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O presente Caderno de Encargos perfaz, em conjunto com o Programa do Concurso, e respetivos anexos, as
pecas do procedimento «Concurso Municipal de Ideias — Implementacdo de um projeto criativo para o Edificio

2 (Creative Box) — Pra¢a da Criatividade. »

Anexo | — Cldusulas gerais a incluir no contrato escrito a celebrar.

Anexo Il — Plantas, ortofotomapa e registo fotografico interior e exterior do imével.
Anexo lll — Minuta do contrato a celebrar (arrendamento para fim ndo habitacional).
Anexo IV — Informacdo sobre dados pessoais.

Anexo V — Formuldrio de autorizacdo para captacdo de imagens.

Anexo VI — Elementos obrigatérios do Relatdrio de Execucdo do Projeto Premiado.
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Anexo | - Caderno de Encargos relativo ao «Concurso Municipal de ideias - Implementag¢ao de um projeto

criativo para o edificio 2 (creative box) — praca da Criatividade»
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Clausula 1.2 - Ambito de aplicagdo

As cldusulas gerais deste caderno de encargos aplicam-se ao contrato de arrendamento para fim ndo
habitacional a celebrar entre o Municipio de Obidos e o Concorrente premiado no ambito do «Concurso
Municipal de Ideias — Implementag¢do de um projeto criativo para o Edificio 2 (Creative Box) — Praga da

Criatividade.»

Clausula 2.2 - Disposi¢oes legais aplicaveis

1. O contrato de arrendamento para fim ndo habitacional a celebrar reger-se-a pelo disposto nas pecgas
patentes ao «Concurso Municipal de Ideias — Implementagdo de um projeto criativo para o Edificio 2 (Creative
Box) — Praga da Criatividade»: edital, programa de concurso e respetivos anexos, pelo caderno de encargos e
respetivos anexos, assim como pelas eventuais retificagdes e esclarecimentos que tenham sido prestados.

2. O contrato reger-se-3, ainda, pelo Regime Juridico do Patrimdnio Imobilidrio Publico estabelecido pelo
Decreto-Lei n.2 280/2007, de 7 de agosto, pela legislagdo aplicavel ao arrendamento para fins no
habitacionais, designadamente pelo Novo Regime do Arrendamento Urbano (NRAU) e pelo Cédigo Civil.

3. O arrendatario, fica, ainda, obrigado, ao cumprimento de toda a legislacdo portuguesa e europeia em
vigor aplicavel a(s) atividade(s) a desenvolver no espaco.

4. O Municipio pode, a qualquer momento, exigir ao arrendatdrio a comprovacao do cumprimento das
disposicOes regulamentares e normativas aplicaveis.

5. Constitui especial dever do arrendatario, promover e exigir a qualquer parte terceira com quem venha
a contratar que tome as medidas necessarias para salvaguarda da integridade fisica dos utilizadores em geral e

do pessoal afeto a atividade.

Clausula 3.2 - Objeto do arrendamento para fim nao habitacional

O espaco objeto do arrendamento para fim ndao habitacional a que se reporta o presente caderno de
encargos é o seguinte:

— Prédio urbano, denominado de Edificio 2 (Creative Box) o qual se insere no perimetro da Praca da
Criatividade, sito na Estada Nacional 8, 2510-082, freguesia de Santa Maria, S3o Pedro e Sobral da Lagoa,

concelho de Obidos, com o artigo matricial provisério 5754 e com a drea de implantacdo de 524,32 m2 e
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area bruta de construcdao de 397,67m2 e cuja tipologia se complementa com as plantas constantes no
Anexo | ao presente caderno de encargos.
O Municipio é dono e legitimo proprietdrio do imével identificado no ndmero anterior, integrando este o

seu dominio privativo.

Clausula 4.2 - Defini¢oes

No presente caderno de encargos, os seguintes termos tém os subsequentes significados:

a) Municipio: o Municipio de Obidos;

b) Arrendatario: a pessoa singular ou coletiva (ou entidade equiparada) cujo projeto tenha sido o
selecionado no ambito do Concurso Municipal de Ideias — Implementacdo de um projeto criativo para o
Edificio 2 (Creative Box) — Pracga da Criatividade;

c) Partes: o Municipio e o Concorrente premiado;

d) Contrato: o contrato de arrendamento para fim ndo habitacional a celebrar no ambito do Concurso
Municipal de Ideias — Implementagcdo de um projeto criativo para o Edificio 2 (Creative Box) — Prac¢a da
Criatividade;

e) Espacgo: o imdvel sito na Estrada Nacional 8, 2510-082, freguesia de Santa Maria, Sdo Pedro e Sobral
da Lagoa, concelho de Obidos, denominado de Edificio 2 (Criative Box) inserido no perimetro da Praca da
Criatividade, o qual integra o dominio privado do Municipio e é objeto do contrato de arrendamento nado

habitacional a celebrar entre as Partes.

Clausula 5.2 - Do locado

1. O espac¢o municipal ndo habitacional a arrendar serd entregue, na data da celebracao do contrato

de arrendamento, dotado das infraestruturas basicas.

2. O espaco municipal dispde de uma area infraestruturada para a instalagdo e funcionamento de uma
cozinha.
3. O Municipio dotard o espaco municipal de mobilidrio e equipamentos minimos para a sua

utilizacdo, em fungdo da natureza do projeto que vier a ser selecionado no ambito do concurso.
4. O arrendatdrio constituir-se-a como fiel depositario do mobilidrio e equipamentos municipais que

venham a integrar o espago.
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5. O apetrechamento do espaco com maquinarias e outros equipamentos, utensilios ou mobilidrio
gue ndo venham a ser fornecidos pelo Municipio nos termos do ponto dois, ficardo, exclusivamente, a cargo
do arrendatario.

6. O mobiliario, preferencialmente, ndo devera conter qualquer meng¢do publicitaria e devera
previamente ser submetido a apreciacdo do Municipio.

7. O arrendatdrio ndo pode modificar ou alterar a estrutura arquitetonica existente.

8. O locado serd entregue ao arrendatario e, por este aceite, no preciso estado em que se encontra e
qgue é do seu perfeito conhecimento, assim como é do seu conhecimento o estado da envolvente,
reconhecendo expressamente que os mesmo ndo enferma de vicio que o desvalorize ou impeca a

realizacdo do fim a que se destina.

Clausula 6.2 - Prazo do contrato de arrendamento para fim nao habitacional

1. O contrato de arrendamento para fim ndo habitacional a celebrar entre as Partes vigorara pelo
prazo certo de 3 (trés) anos, caducando automaticamente no termo daquele prazo, sem possibilidade de
renovagao.

2. O prazo referido no niumero anterior iniciar-se-a com a celebracdo do contrato de arrendamento
para fim ndo habitacional, sendo que, na mesma data, o arrendatario entrard na posse [precaria] do
mencionado espago.

3. Findo o prazo de arrendamento estabelecido no nimero um, o arrendatario obriga-se a entregar o
locado ao Municipio, livre de pessoas e bens, em bom estado de conservacdo, ressalvadas as deteriora¢des
inerentes a um uso normal e prudente, e em condi¢cdes de o0 mesmo poder continuar a ser utilizado para o

fim a que se destina.

Clausula 7.2 - Realizagao de Obras e Benfeitorias

1. O arrendatario, antes do inicio da implementacdo do seu projeto no espaco, deverd promover a
instalacdo de todos os apetrechamentos e equipamentos, indispensaveis ao bom funcionamento do
estabelecimento e prestacdo de servicos de qualidade, os quais deverdo ser adequados as exigéncias
arquitetdnicas e de decoracdo do espaco, caso o mobilidrio e equipamento a fornecer pelo Municipio ndo

se revele suficiente e ou adequado.
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2. Findo o prazo do contrato, o equipamento fixo ficard propriedade do Municipio, podendo
eventualmente compensar o arrendatario por benfeitorias previamente autorizadas pelo Municipio e ndo
amortizadas que tenham provocado um aumento do seu valor locativo.

3. Os demais utensilios adquiridos pelo arrendatario e os adornos que possam ser retirados sem
prejuizo do local deverdo sé-lo nos 15 (quinze) dias subsequentes ao termo do contrato.

4. E vedado ao arrendatdrio, sem prévia autorizacio do Municipio, modificar ou alterar o espaco
existente, assim como as infraestruturas existentes.

5. A realizagdo de quaisquer obras ou benfeitorias pelo arrendatario, no locado, depende de prévia
autorizacdo do Municipio, sendo que para o efeito, deverd aquele remeter cépia do projeto a realizar e ou
memoria descritiva das obras.

6. O arrendatario ndo poderd, em caso algum, durante a vigéncia do contrato do contrato, ou findo o
mesmo, alegar qualquer direito a reembolso por despesas, compensac¢do, indemnizagao, retencdo ou outra,
sem prejuizo do disposto no nimero 2.

7. A autorizacdo do Municipio para a realizacao de obras de benfeitoria no local arrendado, ndo isenta
o arrendatario de prosseguir todos os tramites legalmente necessdrios para a realizacdo das referidas obras,
sendo da responsabilidade do arrendatdrio todos os encargos legais e financeiros com a realizagdo das
mesmas.

8. As obras indicadas no nimero anterior ndo poderdo interferir na estrutura do espago municipal,
nao podendo existir qualquer alteragdo a arquitetura existente.

9. Em caso de instalagdo de sistemas de ar condicionado, os mddulos externos deverdo ser colocados
em local especifico de modo a ndo interferir com a arquitetura do espaco municipal, carecendo de
autorizagao do Municipio.

10. E da responsabilidade do Municipio a realizacdo das obras de conservacdo e manutencdo do espaco
arrendado, ao longo de todo o periodo de vigéncia do contrato.

1. Aquando da instalacdo pelo Municipio, no locado, de equipamentos e mobilidrio, devera ser
elaborado um auto de entrega, com a relacdo dos bens e equipamentos existentes e respetivo estado,
acompanhado do registo fotografico dos mesmos, o qual deverd ser subscrito por ambas as partes, ficando

cada uma delas na posse de um exemplar.
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Clausula 8.2 - Inicio da atividade

1. O arrendatario obriga-se a iniciar atividade no prazo de 60 (sessenta) dias apds a celebracdo do
contrato, sendo a obtencdo de quaisquer seguros, autorizacdes ou licenciamentos necessarios ao
desenvolvimento da atividade da responsabilidade do arrendatario, condi¢cao imprescindivel para o inicio da
mesma, podendo aquele prazo ser prorrogado pelo Municipio desde que motivos validos o justifiquem.

2. Caso o arrendatario ndo inicie atividade no prazo referido no niumero anterior, por causa que lhe
seja imputavel, fica obrigado a proceder ao pagamento de uma sang¢do pecuniaria compulsoria de € 50,00

(cinquenta) euros por cada dia de atraso.

Clausula 9.2 — Horario e Periodo de Funcionamento

O horério e periodo de funcionamento regular do espago municipal devera obedecer aos seguintes
critérios:

a) O arrendatario obriga-se a manter o estabelecimento aberto durante todo o ano, no minimo cinco
dias por semana, excluindo-se o eventual dia de descanso semanal e o periodo de férias anual, o qual ndo
podera ser superior a 30 (trinta) dias;

b) O arrendatario deve garantir que o espaco se encontra em funcionamento, no periodo da manha e
da tarde, pelo menos, trés dias por semana.

c) O periodo e horario de funcionamento constante do projeto premiado deverd ser cumprido

pontualmente.

Clausula 10.2 - Da Renda

1. O valor da renda mensal é de € 595,50 (quinhentos e noventa e cinco euros e cinquenta céntimos),
vencendo-se no primeiro dia Util do més anterior aquele a que disser respeito e serd paga até ao 8.2 dia de
cada més, na Tesouraria do Municipio de Obidos ou por transferéncia bancaria para a conta bancéria do
Municipio, a indicar por este.

2. Se o ultimo dia for um sdbado, domingo ou feriado, poderd o pagamento ser efetuado no primeiro

dia util seguinte.
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3. Durante o primeiro ano de vigéncia do contrato, o arrendatdrio procederd ao pagamento de
metade do valor da renda indicado no nimero um, ou seja, pagard um valor mensal de renda de € 297,75
(duzentos e noventa e sete euros e setenta e cinco céntimos).

4. A falta de pagamento do valor correspondente a renda nos termos e prazo estabelecidos nos
numeros anteriores faz incorrer o arrendatario em mora, tendo o Municipio o direito de exigir, para além
dos valores em atraso, uma indemnizagao igual a 20% do que for devido

5. O incumprimento do pagamento da renda por mais de 3 (trés) meses seguidos constitui
fundamento para a resolucdo do contrato de arrendamento, sem prejuizo de recurso judicial para cobranga
dos montantes devidos e acionamento da caucao.

6. O valor da renda é atualizado anualmente através da aplicagdo das regras previstas no artigo 1077.2
do Cddigo Civil, em funcdo do coeficiente das rendas, sendo a atualiza¢do notificada ao arrendatdrio, por
escrito, sob registo com aviso de rece¢do, com a antecedéncia de pelo menos 30 (trinta) dias, na qual indica

obrigatoriamente, o valor da nova renda obtido pela aplica¢do do coeficiente legal.

Clausula 11.2 - Caugdo

1. Na data da celebragdo do contrato de arrendamento, o arrendatario procedera ao pagamento de
uma cauc¢do no valor igual a 2 (dois) meses de renda, caucdo esta que serda mantida até ao termo do
contrato de arrendamento.

2. A caucdo destina-se a garantir o exato e pontual cumprimento das obrigacGes do arrendatario.

3. O arrendatdrio perde a caucdo prestada a favor do Municipio, independentemente de decisdo
judicial, em caso de incumprimento das suas obrigacGes legais, pré-contratuais ou contratuais.

4, O arrendatario perde, ainda, a favor do Municipio a caugdo prestada sempre que denuncie o

contrato de arrendamento.

Clausula 12.2 - Principais obriga¢oes do arrendatario

1. Constituem obrigacGes do arrendatario, designadamente:

a) Assumir todos os encargos relativos a atividade, nomeadamente as despesas com servicos de
comunicagdes e telecomunicacbes, gds, sistemas de seguranca (detecdo de incéndio e de intrusdo) e dos
demais que se revelem necessarios, durante o periodo de vigéncia do contrato, com excec¢ao dos previstos
na cldusula 25.2, os quais ficardo a cargo do Municipio;
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b) Reservar, no interior do locado, um espaco destinado a afixacdo, pelo Municipio, de elementos
relacionados, designadamente, com a realizacdo de eventos municipais e informacdes referentes ao
programa municipal “Ativa-te” e as acdes/atividades do Servico de Desenvolvimento Comunitdrio e
Voluntariado da Camara Municipal de Obidos;

c) Pagar pontualmente a renda estabelecida;

d) Cumprir as suas obrigacdes fiscais e contributivas, bem como pagar todas as taxas, contribuicdes e
impostos legalmente exigidos, bem como autorizar o Municipio a consultar, por via eletrdnica, a sua
situacdo tributaria e contributiva perante a Autoridade Tributaria e a Seguranca Social;

e) O pagamento de salarios, contribuicGes e demais encargos com trabalhadores que, eventualmente
afete ou venha a afetar a atividade a desenvolver;

f) Praticar uma politica preventiva de acidentes de trabalho ou outros, disponibilizando e divulgando a
informacdo necessaria, em locais que sejam facilmente acessiveis a colaboradores e utentes/utilizadores;

g) Dar conhecimento imediato ao Municipio de todo e qualquer evento que possa vir a prejudicar o
cumprimento pontual de qualquer das obrigacdes emergentes do contrato;

h) Zelar pela guarda e bom funcionamento do espago e assegurar a qualidade do servico/atividades
que ali se venham a desenvolver, bem como assegurar o rigoroso cumprimento das regras de higiene e
seguranca dos géneros alimenticios, nos termos da legislagdao em vigor;

i) Assegurar a limpeza e seguranca do locado, incluindo o fornecimento de todos os equipamentos de
higiene e todos os consumiveis necessarios ao seu bom funcionamento, bem como da limpeza e
manutengao de todos os elementos de mobilidrio urbano que compdem o locado, sendo os encargos da
responsabilidade do arrendatério.

i) Assegurar a limpeza da cozinha e das instalagGes sanitdrias, devendo tal limpeza ser continua
durante o periodo de funcionamento do espaco e estar diariamente assegurada a hora de abertura;

k) Avisar de imediato o Municipio sempre que algum perigo ameace os equipamentos que sejam
propriedade do Municipio, que terceiros se arroguem direitos sobre os mesmos, e sempre que se verifique

gualquer anomalia no espac¢o ou nos seus equipamentos;

) Cumprir pontual e integralmente o hordrio e periodo de funcionamento indicado na proposta
premiada;
m) Conservar e manter o locado em permanente bom estado de conservacao e salubridade, assim

como as instalacdes de agua, eletricidade e demais equipamentos do espaco municipal, pagando a sua

custa todas as reparacGes decorrentes de culpa ou negligéncia que lhe seja imputavel bem como manter

CADERNO DE ENCARGOS
Concurso Municipal de Ideias - Implementagdo de um projeto criativo para o Edificio 2 (Creative Box)

Praga da Criatividade 12 de 71



em bom estado os respetivos pavimentos, paredes e acabamentos, pinturas e vidros, ressalvando,

naturalmente, o desgaste proveniente da sua normal e prudente utilizacdo e do decurso do tempo;

n) Nao dar ao espaco arrendado outra utilizagdo que ndo a do objeto do contrato de arrendamento;
0) Nao fazer do imével arrendado uma utilizacdao imprudente;
p) Informar o Municipio de qualquer circunstancia que possa condicionar o normal desenvolvimento

das actividades objeto do contrato;

q) Cumprir todas as normas legais em matéria de seguranga, higiene, salubridade, ambiente, saude
publica, relativamente a atividade a desenvolver;

r) Findo o contrato, restituir, no prazo de 30 (trinta) dias, o espago municipal, livre, devoluto, em
perfeito estado de conservacdo e limpeza e com todas as suas chaves, sob pena de indemnizacdo pelos
prejuizos que porventura possa haver;

s) Ndo suspender ou limitar a atividade no espago municipal, salvo por motivo de forca maior e ainda
assim nunca por prazo superior a 30 (trinta) dias;

t) N3o proporcionar a outrem o gozo total ou parcial do estabelecimento por qualquer meio;

u) Fornecer ao Municipio, ou a quem este designar para o efeito, qualquer informacao, e elaborar os
relatdrios especificos sobre aspetos relacionados com a execu¢do do contrato previstos na cldusula 19.2 do
presente caderno de encargos.

V) Zelar pelo bom funcionamento e qualidade do servigo prestado.

w) Dotar o estabelecimento de equipamentos que permitam assegurar a separa¢do dos residuos na
origem de forma a promover a sua valorizagdo por fluxos e fileiras, nomeadamente a recolha seletiva de
vidro, embalagens e papel.

X) Reparar danos e responsabilizar-se por reparacdes que derivem das suas actividades e que sejam
imputaveis aos utentes do espaco.

y) Assegurar o funcionamento do espaco municipal de forma regular e continua, ao longo do ano, nos

termos da cldusula 9.3;

2) Assegurar o desenvolvimento das ac¢des e projetos em total conformidade com a candidatura
premiada;
aa) Assegurar aos trabalhadores da Camara Municipal de Obidos no exercicio das a¢des de fiscalizacdo

0 acesso ao locado e aos documentos justificadamente solicitados;

bb) Permitir o acesso do pessoal de manutencdo ao locado;
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cc) Garantir e exigir a qualquer entidade com que venha a contratar que promova as medidas
necessarias para salvaguarda da integridade dos utentes e do pessoal, devendo ainda cumprir e zelar pelo
cumprimento dos regulamentos de higiene e seguranca em vigor.

dd) Fazer um uso racional, prudente e eficiente no consumo de dgua e eletricidade;

ee) Manter afixada, se aplicavel, de forma bem visivel, a tabela de precos;

ff) N3do impedir o ingresso, a qualquer interessado, exceto por razGes de seguranca ou de saude
publica devidamente justificada, ou ainda no caso de se verificar a lotacdo maxima admitida;

gg) Cumprir a legislacdo vigente no quadro da atividade a desenvolver, nomeadamente no que
concerne as questdes de ruido.

hh) Recorrer a todos os meios humanos, materiais e informaticos que sejam necessarios e adequados a
utilizacdo do espago, bem como ao estabelecimento do sistema de organizacdo necessario a perfeita e
completa execugdo das tarefas a seu cargo;

ii) Submeter, no decurso do arrendamento, a prévia comunicagdao ao Municipio, referente a alteracdo
na decoragdo do espaco, e a substituicdo de bens e equipamentos existente;

i Apresentar, findo o contrato, o inventario de todo o material e equipamento existente, de onde
conste, designadamente, as quantidades e o estado de conserva¢do do material e equipamento posto a sua
disposicdo, com indicagdo das respetivas substituicdes, caso tenham ocorrido, e as razdes que as
determinaram;

kk) N3o praticar qualquer ato ou omissao, do qual possa resultar quaisquer énus ou responsabilidades
para o Municipio;

) Suportar quaisquer encargos resultantes, nomeadamente, de reclamacdes, custos, despesas,
multas, coimas ou sancdes, necessarios para a libertacdo de quaisquer dnus ou responsabilidades que
recaiam sobre a propriedade do Municipio, quando tenham sido criados pelo arrendatario ou por qualquer

um dos seus subcontratados.

Clausula 13.2 - Reclamagodes dos utentes

1. O arrendatario obriga-se a ter a disposi¢dao dos utentes do espaco, o livro destinado ao registo de
reclamagdes.

2. O livro destinado ao registo de reclamacdes pode ser visado periodicamente pelo Municipio.
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3. O arrendatdrio deve enviar ao Municipio a tomada de conhecimento da realizacdo da reclamacdo
no prazo de 10 (dez) dias uteis, e no prazo de 30 (trinta) dias Uteis, as reclamacgOes registadas,
acompanhadas das respostas dadas aos utentes, bem como dos resultados das investigacdes e demais

providencias que porventura tenham sido tomadas.

Clausula 14.2 - Obtengdo de licengas e autorizagoes

1. O arrendatdrio esta sujeito a todas as disposicdes legais e regulamentares aplicaveis a atividade que
exerce, devendo, para o efeito, obter e manter todas as certificacbes, licencas e/ou autorizagdes necessarias
ao exercicio das actividades integradas ou de algum modo relacionadas com o objeto do contrato.

2. Sao da responsabilidade do arrendatdrio quaisquer encargos decorrentes da utilizacdo, na execugdo
do contrato, de marcas, patentes ou licengas registadas.

3. Caso o Municipio venha a ser demandado por ter infringido, na execuc¢do do contrato, qualquer dos
direitos mencionados no nimero anterior, o arrendatdrio deve indemniza-lo de todas as despesas que, em
consequéncia, haja de fazer e de todas as quantias que tenha que pagar, seja a que titulo for.

4, O arrendatdrio esta sujeito a todas as disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis a atividade a
desenvolver e objeto da presente concessao do uso privativo;

5. E da responsabilidade do arrendatdrio a obtencio das licencas necessérias ao exercicio da atividade,
bem como todos os documentos para a sua emissao.

6. A n3o obtencdo das certificacGes, licencas e/ou autorizagdes, supramencionadas, ndo pode
constituir motivo para o ndao cumprimento das obrigacGes previstas no contrato, nomeadamente o
pagamento da renda mensal.

7. No caso de o arrendatario ndo obter, definitivamente, as certifica¢des, licencas e/ou autorizagoes,

mencionadas no ponto 5, devera informar o Municipio desse facto.

Clausula 15.2 - Dever de sigilo

1. As Partes devem guardar sigilo sobre toda a informagdo e documentacdo, técnica e ndo técnica,
comercial ou outra, de que possam ter conhecimento ao abrigo ou em relagdo com a execugdo do contrato.
2. A informacdo e a documentacdo cobertas pelo dever de sigilo ndo podem ser transmitidas a
terceiros, nem ser objeto de qualquer uso ou modo de aproveitamento que ndo o destinado direta e
exclusivamente a execugdo do contrato.
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3. O dever de sigilo mantém-se em vigor até ao termo do prazo de 3 (trés) anos a contar do
cumprimento ou cessacdo, por qualquer causa, do contrato, sem prejuizo da sujeicdo subsequente a
quaisquer deveres legais, designadamente, a protecao de segredos comerciais ou da credibilidade, do
prestigio ou da confianga devidos as pessoas coletivas.

4. Exclui-se do dever de sigilo previsto a informacao e a documentac¢do que fossem comprovadamente
do dominio publico a data da respetiva obtencdo pelo Municipio ou que este seja legalmente obrigado a
revelar, por forca da lei, de processo judicial ou a pedido das autoridades reguladoras ou de outras
entidades administrativas competentes.

5. Exclui-se, ainda, do dever do sigilo, a documentacdo estritamente necessaria a comprovacao, pelo
Municipio, perante entidades terceiras, que o imdvel se encontra a ser utilizado para os fins a que se

destina.

Clausula 16.2 - Seguranga, higiene e satide no trabalho

1. O arrendatdrio fica sujeito ao cumprimento das disposicGes legais e regulamentos em vigor sobre
seguranga, higiene e saude no trabalho, relativamente aos seus trabalhadores, sendo da sua conta os
encargos que dai resultarem.

2. O arrendatario é responsavel por todas as obrigacdes relativas aos seus trabalhadores, pela
disciplina e aptidao profissional dos mesmos, bem como pela repara¢do de prejuizos por eles causados nas
instalagOes, equipamentos e a terceiros.

3. Os trabalhadores deverdo estar devidamente identificados e observar as regras de higiene

individual no decorrer de todas as operagdes inerentes a sua atividade.

Clausula 17.2 - Publicidade

A instalacdo/afixacdo de quaisquer dispositivos publicitarios carece de expressa e prévia autoriza¢do do

Municipio e esta sujeita a licenciamento municipal, nos termos gerais aplicaveis.
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Clausula 18.2 - Responsabilidade e Seguros

1. O Municipio ndo é responsdavel, a nenhum titulo, pelas atividades que venham a ser desenvolvidas
no imdvel no ambito do projeto objeto de premiacdao no «Concurso Municipal de Ideias — Implementacgdo de
um projeto criativo para o Edificio 2 (Creative Box) — Praca da Criatividade. »

2. O arrendatario responde pela culpa ou pelo risco, nos termos da lei geral, por quaisquer danos
causados no exercicio da atividade incluida no objeto do contrato, nos termos em que o comitente
responde pelos atos do comissario, pelos prejuizos causados a terceiros;

3. A responsabilidade do arrendatario abrange quaisquer despesas que sejam exigidas ao Municipio,
por inobservancia de disposi¢des legais e ou contratuais;

4, O arrendatario é o Unico responsavel pela reparacdo e indemnizacdo de todos os prejuizos sofridos
por terceiros, incluindo o préprio Municipio, até ao termo do contrato de arrendamento, designadamente

0s prejuizos materiais resultantes:

a) Da atuacgdo do arrendatario ou de pessoa/entidade por este representado;
b) Do deficiente comportamento dos equipamentos existentes no locado.
5. As obrigacOes e responsabilidades legais e contratuais do arrendatdrio devem ficar abrangidas por

apodlices de responsabilidade civil, que cubram a totalidade do prazo do contrato, e que tenham por objeto
todos os riscos respeitantes a atividade exercida no espaco.

6. Para além dos seguros obrigatdrios nos termos da legislacdo em vigor, o arrendatario fica obrigado a
celebrar e manter em vigor, antes do inicio da atividade os seguros exigidos pela lei em vigor a data da
assinatura do contrato, designadamente, seguros de acidentes de trabalho e responsabilidade civil da
atividade.

7. Constitui estrita obrigacdo do arrendatario a manutencdo em vigor das apdlices dos seguros por si
subscritos, nomeadamente através do pagamento atempado dos respetivos prémios, pelo valor que lhe

seja debitado pelas seguradoras, devendo fazer prova anual do seu pagamento junto do Municipio.

8. Fica a cargo do Municipio a subscricdo e pagamento do prémio do seguro multirriscos para o
Edificio.
9. Com exclusdo do seguro mencionado no numero anterior, os demais seguros sdao assegurados

unicamente pelo arrendatdrio, sem qualquer encargo para o Municipio.
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Clausula 19.2 — Relatoério de Atividades

1. Sem prejuizo de outros documentos previstos no presente caderno de encargos, o arrendatario
deve apresentar, a partir da data de inicio da atividade e até ao seu término, relatdrios da atividade
desenvolvida no espaco, com cadéncia anual.

2. O Relatério de Atividades deverd ser apresentado até ao dia 30 de mar¢o do ano seguinte a que
diga respeito, e devera ter por referéncia os indicadores descritos no Anexo VI ao presente caderno de
encargos.

3. O Municipio apreciara os referidos relatérios, atribuindo-lhes uma classificagdo de 0, 5 e 10, sendo
avaliado negativamente quando tenha uma pontuagao de 0 e avaliado positivamente quando tenha uma

pontuacao entre 5 e 10, em que:

O relatério demonstra que o projeto premiado nao
0 esta a ser executado nos termos em que foi
proposto.

O relatério demonstra que o projeto premiado esta
5 a ser executado, contudo hd aspetos que podem ser
melhorados ou desenvolvidos.

O relatério demonstra que o projeto premiado esta

10 a ser executado nos exatos termos em que foi
proposto.
4, O Municipio comunicard, por escrito, ao arrendatario qual a classificacdo atribuida aos sucessivos

relatérios, podendo fazer recomendacdes.

Clausula 20.2 - Obrigagdes adicionais

1. Deve haver lugar a uma articulacdo permanente entre o arrendatario e o Municipio, devendo os
representantes de ambos reunirem-se, no minimo, semestralmente, e sempre que necessario, de forma a
garantir a eficaz gestdo da atividade desenvolvida no espaco.

2. Das reunides referidas no ponto anterior sera lavrada a respetiva ata, a qual deverd ser subscrita e

aprovada por todos os intervenientes.
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Clausula 21.2 - Obrigagoes relativas ao pessoal

1. Sao da exclusiva responsabilidade do arrendatario, todas as obrigacbes relativas ao pessoal que
eventualmente venha a ser afeto as atividades a desenvolver no espaco, nomeadamente quanto a sua
aptidao profissional e a sua disciplina.

2. O arrendatdrio compromete-se a respeitar todas as normas vigentes da legislacdo portuguesa e dos
regimes previstos em tratados ou convencgdes internacionais de que Portugal faca parte ou a que adira, em
matéria de entrada, permanéncia e trabalho, permanente ou eventual e ainda que ndo remunerado, de
trabalhadores estrangeiros em territorio nacional.

3. O arrendatario compromete-se, ainda, a respeitar as normas aplicaveis em vigor em matéria social,
laboral, ambiental ou de igualdade de género, decorrentes do direito internacional, europeu, nacional ou
regional.

4, O incumprimento do previsto nos nimeros anteriores constitui fundamento para resolucdo do

contrato.

Clausula 22.2 - Encargos Sociais

O arrendatario é responsdvel por todos os encargos sociais e descontos estabelecidos na legislagdo em

vigor, nomeadamente a legislacdo de trabalho e inscricdo de trabalhadores na seguranca social.

Clausula 23.2 - Acesso ao espago

O arrendatario deve facultar ao Municipio, nomeadamente aos trabalhadores municipais, ou a qualquer
entidade por este designada, o livre acesso a todo o estabelecimento, bem como aos documentos relativos
as instalagcGes e atividade objeto do arrendamento, estando ainda obrigado a prestar, sobre todos esses

elementos, os esclarecimentos que lhe sejam solicitados.

Clausula 24.2 - Fiscalizagao

1. E reservado ao Municipio o direito de fiscalizar o cumprimento dos deveres do arrendatario nos
termos impostos por este caderno de encargos, clausulas contratuais e a legislacdo aplicavel em vigor,
nomeadamente no que se refere:

a) A qualidade do servico prestado no estabelecimento objeto do contrato;

b) Ao estado de asseio e arranjo das respetivas instalacdes e zonas circundantes.
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2. Caso se verifiquem deficiéncias, a fiscalizacdo notificard o arrendatario, devendo este promover a
sua rapida eliminagao.

3. Cabe ao arrendatdrio, no ambito da fiscalizacdo mencionada, cumprir nos prazos que lhe forem
fixados, as determinag¢des emanadas por escrito, que respeitem estritamente ao cumprimento da atividade
a desenvolver no imoével.

4, O exercicio da fiscalizacdo referida, ndo dispensa/isenta a fiscalizacdo por parte de outros
servicos/entidades com jurisdi¢cdo sobre a atividade desenvolvida no imodvel.

5. Sempre que lhe seja solicitado, o arrendatdrio facultard ao Municipio, todos os elementos
necessarios ao conhecimento e acompanhamento da atividade desenvolvida, nomeadamente: livros,
registos e outros documentos e devera prestar todos os esclarecimentos que se revelem necessarios.

6. A fiscalizagdo do cumprimento do contrato de arrendamento a celebrar podera ser exercida por

entidade a ser designada pelo Municipio para o efeito.

Clausula 25.2 - Obriga¢6es do Municipio

O Municipio vincula-se a:

a) Cumprir as respetivas obrigacdes previstas no Novo Regime do Arrendamento Urbano, aprovado
pela Lei n.2 6/2006, de 27 de fevereiro, na sua redagdo atual, bem como nos artigos 1108.2 e seguintes do
Cadigo Civil, na sua redagao atual;

b) Assegurar o pagamento dos encargos relacionados com: abastecimento de agua e energia elétrica;
c) Assegurar a manutencdo e conservag¢do do espago municipal, através das suas equipas de trabalho,
salvo nos casos em que se verifique que os danos e as deterioracées decorreram de culpa ou negligéncia do
arrendatario, devendo este, nestes casos, assegurar a respetiva reparagdo/manutencdo.

d) Subscrever e assegurar o pagamento do seguro de multirriscos para o locado, sem prejuizo da
subscricdo dos demais seguros pelo arrendatdrio nos termos da cldusula 18.2.

e) Informar o arrendatdrio de qualquer circunstancia que possa condicionar o normal
desenvolvimento da atividade, de que venha a ter conhecimento.

f) Responder, em tempo util, as comunicag¢des do arrendatario.

g) Garantir o sigilo sobre toda a documentac¢do técnica e ndo técnica, comercial ou outra, relativa ao

arrendatario, que venha a ter conhecimento ao abrigo ou em relacdo com a execucdo do contrato, salvo se
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a mesma se mostrar indispensdvel para que o Municipio faca prova, perante entidades terceiras, de que o
locado se encontra afeto aos fins para o qual foi destinado.

h) Cumprir as demais obrigacdes decorrentes do contrato e das pecas do procedimento.

Clausula 26.2 — Sublocac¢ao e Cessdo da posi¢cao contratual

1. Fica expressamente proibida a sublocacdo, no todo ou em parte, do locado.

2. O arrendatario ndo poderd ceder a sua posicao contratual ou qualquer dos direitos e obrigacdes
decorrentes do contrato a celebrar, salvo prévia e expressa autorizacdo do Municipio, sendo nulos e de
nenhum efeito quaisquer atos ou contratos celebrados pelo arrendatdrio, em infracdo ao disposto no
presente numero.

3. A eventual autorizacdo prevista no numero anterior estd sujeita a apresentacdo de toda a
documentagdo que o Municipio entenda necessaria para proceder a instrucao do pedido de cessao.

4. Em caso algum a cessao pode implicar que se altere o objeto da atividade desenvolvida no imével, a
qual decorre do teor do contelido do projeto vencedor do concurso municipal de ideias — implementacdo de
um projeto criativo para o Edificio 2 (Creative Box) — Praca da Criatividade.

5. O Municipio deve pronunciar-se sobre a proposta do arrendatario no prazo de 90 (noventa) dias a
contar da respetiva apresentacdo, desde que regularmente instruida.

6. O decurso do prazo previsto no nimero anterior sem que o Municipio tenha emitido decisdo sobre

o pedido formulado equivale ao seu indeferimento

Clausula 27.2 - Cessagao do contrato

O contrato pode cessar por revogacao, resolucdo, caducidade, denuncia ou outras formas previstas na lei.

Clausula 28.2 - Caducidade do Arrendamento

1. O arrendamento caduca:

a) Findo o prazo estipulado;

b) Por morte ou a sentenca que declare a insolvéncia do arrendatdrio, no caso de se tratar de pessoa
singular;
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c) No caso de pessoa coletiva (ou a esta equiparada): pela dissolucdo, liquidagdo, pela insolvéncia,
cessacao da atividade do arrendatario.

2. Em caso de caducidade, o arrendatario ou os seus herdeiros ndo tém direito a qualquer
indemnizacao.

3. Com a caducidade do contrato de arrendamento:

a) O arrendatdrio ndo tem direito a qualquer indemnizacdo, nem o Municipio assume qualquer
responsabilidade pelos débitos e obrigacbes do arrendatario, no ambito da atividade desenvolvida no
espac¢o municipal.

b) O arrendatario entregara as instalacdes, dotadas dos equipamentos e mobilidrio propriedade do
Municipio, em bom estado de conservacdo, ressalvadas as deteriora¢des resultantes do seu normal uso.

c) O Municipio entrara imediatamente na propriedade de todas as obras levadas a cabo no imével
pelo arrendatario, no ambito do desenvolvimento da sua atividade no local, e que para ele reverterdo
gratuitamente, livres de quaisquer 6nus ou encargos, em bom estado de funcionamento, conservagao e
seguranc¢a, ndo podendo o arrendatario reclamar qualquer indemnizagdo ou invocar, sob qualquer

fundamento, o direito de retencdo, sem prejuizo do disposto na cldusula 7.2

Clausula 29.2 — Revogagao por acordo

As Partes poderdao, a todo o tempo, revogar o contrato de arrendamento, mediante acordo escrito,

definindo os seus efeitos.

Clausula 30.2 — Dentincia pelo Municipio

1. O Municipio pode denunciar o contrato de arrendamento antes do termo do prazo, com
antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias, sem dependéncia de acdo judicial, mediante carta registada
com aviso de rececdo, quando o espaco se destine a instalacdo e ao funcionamento dos seus servicos ou a
outros fins de interesse publico.

2. No caso referido no nimero anterior, o Municipio notificara o arrendatario para desocupar o espago
no prazo de 120 (cento e vinte) dias, a contar da referida notificacdo.

3. Se o arrendatario ndo desocupar o espago arrendado no prazo estipulado no nimero anterior, fica
sujeito a despejo imediato, sem dependéncia de acdo judicial, a executar nos termos do n.2 3 do artigo

126.2 do Decreto-Lei n.2 280/2007, de 7 de agosto.
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4, Em caso de denuncia pelos motivos indicados no numero 1 da presente clausula, o arrendatario
tera direito a uma indemnizagao correspondente a uma renda por cada més de antecipagdo relativamente
ao termo previsto para o contrato, com o limite de 12 (doze) rendas e, bem assim, consoante o caso, a uma
compensacao pelas benfeitorias previamente autorizadas e ndao amortizadas que tenham provocado um
aumento do seu valor locativo, sempre com base em documentos fiscalmente validos.

O valor da compensacao referida no nimero anterior, ndo podera exceder o valor correspondente ao do
referido aumento do valor locativo do espaco.

A indemnizagdo prevista no numero anterior pode ser substituida por imoével disponibilizado ao
arrendatario pelo Municipio, que retna condi¢des funcionalmente idénticas as do imével desocupado, sem
prejuizo de, quando aplicavel, poder manter o direito a compensacdo prevista na parte final do niumero

anterior.

Clausula 31.2 - Dentincia pelo arrendatario

O arrendatdrio pode denunciar o contrato de arrendamento, independentemente de justa causa ou do
termo do prazo, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias sobre a produgao dos seus efeitos, ficando,
contudo, com a obrigacdao de indemnizar o Municipio do valor das rendas devidas até ao final do prazo do
contrato, exceto nos casos em que os motivos invocados e, efetivamente, comprovados, a apresentar
formalmente pelo arrendatario, sejam atendidos pelo Municipio, caso em que apenas perdera a favor deste

ultimo, o valor da caucdo prestada.

Clausula 32.2 - Resolugao do contrato

Qualquer das partes pode resolver o contrato, nos termos gerais de direito, com base no incumprimento e
violagdo de qualquer obrigacdo imposta por lei, pelos regulamentos apliciveis, ou pelas obrigacOes

impostas pelo presente caderno de encargos e as constantes no contrato a celebrar.

Clausula 33.2 — Resolugao do contrato pelo Municipio

1. Verificando-se o incumprimento ou violacdo de qualquer obriga¢do, imposta, ao arrendatario, por

lei, pelos regulamentos aplicaveis ou pelas obrigacées impostas pelo presente caderno de encargos e do
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contrato a celebrar, constituem, designadamente, causas de resolucao do contrato de arrendamento pelo

Municipio:

a)

b)

d)

f)
g)

h)

j)
k)

p)

Incumprimento, pelo arrendatdrio, de qualquer uma das obrigacBes previstas neste contrato,
nomeadamente as constantes da cldusula 12.2

Declaracdo de insolvéncia, estado de liquidacdo, dissolucdo, sujeicdo a qualquer medida judicial de
recuperacdo de empresa ou inabilitacdo judicial ou administrativa do exercicio da atividade social
relativamente ao arrendatario;

Penhora, arresto, arrolamento ou qualquer outra forma de apreensdo de bens do arrendatario, que
ponham em causa o bom funcionamento da atividade a desenvolver no locado ou a titularidade da
exploracao;

Condenacdo do arrendatdrio, por sentenca transitada em julgado, por qualquer delito que afete, de
forma grave, a sua honorabilidade profissional;

Sublocacdo, parcial ou total, do locado, pelo Arrendatario;

Suspensdo da atividade pelo poder judicial ou pelas autoridades com jurisdicdo na area;

Violagdo grave de quaisquer normas, legais ou regulamentares, a que o arrendatdrio esteja obrigado no
desenvolvimento da atividade;

Prestagdo, pelo arrendatario, de informacgdes falsas ao Municipio;

A cessdo da posicdo contratual pelo arrendatario a terceiros, sem a autoriza¢cdo expressa do Municipio;
A utilizagdo do espaco, equipamentos e bens afetos a exploragdo para fim distinto do contratualizado;
Verificagao de qualquer atividade fraudulenta exercida pelo arrendatario;

A desobediéncia grave a instrugdes e recomendages legitimas emanadas do Municipio, relativamente
a conservacdo do espago, seguranca de pessoas e bens e eficacia do servico prestado/atividades
desenvolvidas, ou das indicacdes da fiscalizacao;

O locado apresentar um consumo excessivo de agua e energia elétrica, sendo que se considera um
consumo excessivo aquele que se revelar desproporcional as atividades desenvolvidas no locado e que
ndo resultem do uso prudente e racional destes recursos;

Em qualquer momento da vigéncia do contrato, o arrendatario ndo assegurar a existéncia de quaisquer
licengas e autorizagBes administrativas, necessarias ao desenvolvimento da atividade, objeto do
presente caderno de encargos;

Mora do arrendatdrio, por periodo superior a 90 (noventa) dias, no pagamento das rendas mensais
estabelecidas na clausula 10.2 do presente caderno de encargos.

Oposicdo reiterada ao exercicio do direito de acesso e fiscalizagcdo pelo Municipio;
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g) O desrespeito, por mais de 10 (dez) dias consecutivo ou 15 (quinze) interpolados, do horario de
funcionamento, salvo motivo atendivel que seja expressamente aceite pelo Municipio;

r) Abandono da exploracdo do espaco objeto do contrato de arrendamento;

s) Realiza¢do, pelo arrendatario, de obras de remodelacdo, ampliacdo ou alteracGes das instalagdes do
espaco afeto a atividade a desenvolver, sem que os respetivos projetos tenham sido
aprovados/autorizados pelo Municipio, ou que sejam executados em desconformidade com os projetos
aprovados.

t) Durante o periodo de vigéncia do contrato, o arrendatario ndo mantiver os seguros obrigatdrios a seu
cargo nos termos da cldusula 18.2 do presente caderno de encargos;

u) A repeticdo de atos de indisciplina do pessoal ou dos utentes por culpa grave do arrendatario, ou
guando se verifique perturbacdo causada pela atividade exercida por este;

v) A falta de eficiéncia no servigo/atividades a desenvolver e de diligéncia e cuidado na conservacdo das
instalacOes do espaco arrendado;

w) O ndo cumprimento dos prazos fixados contratualmente;

x) O arrendatario ndo cumprir o prazo estipulado para o inicio da atividade nos termos da cldusula 8.3;

y) Recusa em proceder a adequada conservagao dos bens e equipamentos;

z) Apreciagdao negativa consecutiva de dois dos relatérios, cuja obrigacdo de apresentagdao se encontra
prevista na clausula 19.2 do presente caderno de encargos;

2. No caso previsto na alinea n) do nimero anterior, é aplicavel as disposi¢des previstas nos artigos

1041.2 e 1042.2 do Cédigo Civil.

3. A verificacdo de quaisquer das situacdes descritas no numero 1, confere ao Municipio o direito a

resolucdo imediata do contrato, a exercer mediante carta registada com aviso de rececao.

4, O Municipio de Obidos n3o é responsavel pelos efeitos da cessacdo do contrato de arrendamento

nas relacdes contratuais estabelecidas entre o arrendatdrio e terceiros.

5. Nao é devida, pelo Municipio, qualquer indemnizac¢do ao arrendatario, por motivo de resolucdo do

contrato, ficando ainda este ultimo responsavel pelos prejuizos causado, de qualquer natureza, nos termos

gerais de direito.
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Clausula 34.2 - Restituicao do locado e reversao de bens

1. Findo o prazo pelo qual foi estipulado o arrendamento, ou antes, em caso de resolucdo ou denuncia
do contrato, o arrendatdrio obriga-se a restituir o locado, no estado em que o recebeu, ou seja, similar
estado de conservacdo e livre de pessoas e bens/equipamentos e sem quaisquer 4nus ou encargos;

2. Excetuam-se do numero anterior os equipamentos e mobilidrio que venham a ser
colocados/instalados no arrendado pelo Municipio, os quais ndo deverdo ser removidos pelo arrendatario.
3. Caso o arrendatario ndo dé cumprimento ao disposto no niumero anterior, o Municipio promove a
realizacdo dos trabalhos necessarios a reparacdo do imovel, correndo os respetivos custos pelo
arrendatario.

4, O Municipio entra na posse administrativa das instalacdes sem dependéncia de qualquer outra
formalidade que ndo uma vistoria «ad perpetuam rei memoriam», a realizar pelo servigo municipal com
competéncia em matéria de gestdo patrimonial, para a qual sdo convocados os representantes do

arrendatario.

Clausula 35.2 - Resolugdo do contrato pelo arrendatario

1. O arrendatario podera exercer o direito a resolugdo do contrato, nos casos e termos previstos quer
na lei, quer nos casos de incumprimento, pelo Municipio, das suas obrigacées.
2. Em caso de resolugcdo do contrato pelo arrendatario, por razdes imputdveis ao Municipio, o

arrendatario tera direito a ser indemnizado pelos danos emergentes que comprove ter sofrido.

Clausula 36.2 — Efeitos da resolu¢do do contrato

1. A resolucdo do contrato de arrendamento produz efeitos a partir da data fixada na respetiva
notificacao.

2. A cessacdo dos efeitos contratuais ndo prejudica o exercicio de responsabilidade de natureza civil,
criminal ou contraordenacional, por atos ocorridos durante a execu¢ao do contrato.

3. O arrendatdrio ndao goza do direito de retencdo, devendo entregar, de imediato, as instala¢gdes que
compbe o espaco, objeto do arrendamento, assim como os bens e equipamentos pertencentes ao

Municipio.
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Clausula 37.2 - ModificagOes contratuais

O contrato poderd ser modificado, por acordo das Partes, devendo revestir a forma escrita e ser assinado
pelos representantes legais das Partes, sendo anexado ao contrato de arrendamento na forma de

aditamento.

Clausula 38.2 - Casos Fortuitos ou For¢a maior

1. N3do podem ser impostas san¢des, nem é havida como ndo cumprimento, a ndo realizacdo pontual
de prestagdes contratuais a cargo de qualquer das Partes que resulte de caso de forca maior, entendendo-
se como tal as circunstancias que impossibilitem a respetiva realizacdo, alheias a vontade da parte afetada,
que ela ndo pudesse conhecer ou prever a data da celebracdo do contrato e cujos efeitos ndo |Ihe fosse
razoavelmente exigivel contornar ou evitar.

2. Podem constituir forga maior, se se verificarem os requisitos do nimero anterior, designadamente,
tremores de terra, inundagdes, incéndios, epidemias, sabotagens, greves, embargos ou bloqueios

internacionais, atos de guerra ou terrorismo, motins e determinagdes governamentais ou administrativas

injuntivas.
3. N3o constituem forga maior, designadamente:
a) Circunstancias que nao constituam forca maior para os subcontratados do prestador de servicos, na

parte em que intervenham;

b) Greves ou conflitos laborais limitados as sociedades do prestador de servicos ou grupos de
sociedades em que se integre, bem como as sociedades ou grupo de sociedades dos seus subcontratados;
c) Determinagdes governamentais, administrativas ou judiciais de natureza sancionatdria ou outra
forma, resultantes do incumprimento pelo prestador de servicos de deveres ou dnus que sobre ele recaiam;
d) Manifesta¢des populares devidas ao incumprimento pelo concessionario de normas legais;

e) Incéndios ou inundag¢des com origem nas instalagcdes do concessiondrio cuja causa, propagacao ou

proporcdes se devam a culpa ou negligéncia sua ou ao incumprimento de normas de seguranca;

f) Avarias nos sistemas informaticos ou mecanicos do prestador de servigos ndo devidas a sabotagem;
g) Eventos que estejam ou devam estar cobertos por seguros.
4, A ocorréncia de circunstancias que possam consubstanciar casos de forca maior deve ser

imediatamente comunicada a outra parte.
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5. A forca maior determina a prorrogacdao dos prazos de cumprimento das obrigacGes contratuais
afetadas pelo periodo de tempo comprovadamente correspondente ao impedimento resultante da forga

maior.

Clausula 39.2 - Conflito de interesses e imparcialidade

O arrendatdrio deverd prosseguir a sua atividade de acordo com a lei aplicavel e de acordo com as regras da
boa-fé, tomando todas as medidas necessarias com vista a evitar a ocorréncia de quaisquer situagdes que
possam resultar em conflito de interesses com o Municipio.

A verificagcdo da existéncia de uma situagdo que se possa considerar de conflito de interesses, na fase de

execugao do contrato, constitui causa legitima para a resolucdo do contrato de arrendamento.

Clausula 40.2 — Forma das comunicag¢6es entre as Partes

1. As comunicacGes a efetuar entre as partes que devam revestir, nos termos do contrato ou da lei, a
forma de notificacdo, devem ser enviadas por carta registada com aviso de rece¢do para as seguintes
moradas:
a) Municipio de Obidos

Edificio dos Pagos do Concelho

Largo de S3o Pedro, 2510-086 Obidos
b) Arrendatario

[e]

2. As informagGes e demais comunica¢des entre as Partes, que ndo devam revestir a forma de
notificacdo, poderdo ser efetuadas, para além do meio previsto no numero anterior, através dos seguintes
enderecos de correio eletrdnico:
a) Municipio de Obidos
—— Enderego de correio eletrénico: geral@cm-obidos.pt (ou outro a indicar oportunamente pelo
Municipio)
b) Arrendatario
—— Endereco de correio eletrénico: [@]
3. As comunicacdes ou notificacbes feitas por carta registada com aviso de rececdo, consideram-se
recebidas na data em que for assinado o aviso de rececdo, ou na falta dessa assinatura, na data indicada
pelos servicos postais.
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4, As comunicacdes feitas por correio eletrénico, consideram-se recebidas na data constante na
respetiva comunicacao de recec¢do transmitida pelo recetor para o emissor.

5. Qualquer alteracdo das informacdes de contacto constantes do contrato devera ser comunicada,
por escrito, a outra parte, sé sendo valida para os efeitos consagrados no contrato a partir do quinto dia

seguinte ao da sua rececao.

Clausula 41.2 - Atualizagdes juridico-comerciais

Se aplicdvel, o arrendatdrio deverd comunicar, por escrito, ao Municipio, qualquer facto que ocorra durante
a execucdo do contrato e que altere, designadamente:

a) Os poderes de representacdo dos seus mandatarios no contrato;

b) A sua denominacdo e sede social;

c) A sua situacgao juridica;

d) A sua situagdo comercial.

Clausula 42.2 - Prote¢ao de Dados

1. Nos termos do artigo 6.2, n.2 1, alinea b) do Regulamento (EU) 2016/679, do Parlamento Europeu e
do Conselho, de 27 de abril, é licito o tratamento dos dados fornecidos pelo arrendatdrio, uma vez que os
mesmos se revelam necessdrios para a execu¢do do contrato de arrendamento a celebrar e o concorrente
premiado, titular dos dados a fornecer, serd parte naquele contrato.

2. O arrendatdrio e o Municipio obrigam-se, durante a vigéncia do contrato de arrendamento nao
habitacional e, sempre que exigivel, apds a sua cessacao, a dar rigoroso cumprimento ao disposto na
legislacdo aplicavel, nomeadamente, ao Regulamento (EU) 2016/679, do Parlamento Europeu e do

Conselho, de 27 de abril e a Lei n.2 58/2019, de 08 de agosto.
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Clausula 43.2 - Foro

Qualquer questdo ou litigio emergente da aplicacdo, interpretacdo ou integracao do presente contrato serd
resolvido por acordo das partes, sendo, na falta deste, competente para a resolu¢do da questdo ou litigio o

foro da Comarca de Leiria, com expressa renuncia a qualquer outro.

Clausula 44.2 - Contagem dos prazos

Os prazos previstos no contrato sdo continuos, correndo em sdbados, domingos e dias feriados.

Clausula 45.2 - Prevaléncia e Duvidas

1. Fazem parte integrante do contrato de arrendamento para fins ndo habitacionais: aviso/anuncio, o
programa de procedimento do concurso municipal de ideias, o presente caderno de encargos, os
documentos que instruiram a candidatura do arrendatario e, a ata do ato publico de apresenta¢do dos
projetos, elaborada pela comissdo de avaliagao.

2. Em caso de divergéncia, prevalece em primeiro lugar o presente caderno de encargos, e o programa
de concurso, seguidamente as disposi¢cdes do contrato de arrendamento, que ndo colidam com as
disposicdes imperativas da lei e das pecas do procedimento do concurso municipal de ideias.

3. Em caso de duvidas estas serdo esclarecidas por deliberacdo da Camara Municipal.

Clausula 46.2 - Legislagao aplicavel

Em tudo o que seja omisso nas pecas referidas no ponto anterior, observar-se-a o disposto na legislacdo
aplicavel aos contratos de arrendamento para fim nao habitacional, designadamente, no NRAU, aprovado
pela Lei 6/2006, de 27 de fevereiro, na sua atual redacdo, nas disposi¢des aplicaveis do Cddigo Civil, no
Decreto-Lei n.2 4/2015, de 15 de janeiro (Cddigo de Procedimento Administrativo), no Decreto-Lei n.2
280/2007, de 7 de agosto, na sua atual redacdo (Regime Juridico do Patriménio Imobilidrio Publico e demais

legislagdo complementar
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ANEXO Il

Plantas, ortofotomapa e registo fotografico interior e exterior do imdvel
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PRACA DA CRIATIVIDADE E ARMAZEM DAS IDEIAS E CREATIVE BOX

QUADRO SINOPTICO

Total de Espagos Reabilitados 84B82,13 m2
Total de drea de Intervencéo 84B2,13 m2
Total de Area Bruta de Construgdo 114893 m2
Total de Area de implantagio 168281 m2
indice de Utilizagio 0,135
indice de Ocupacdo do Solo 18,839 %

Edificio E1 (Armazém das Ideias)

Area de Implantagio 93453 m2
Area Bruta de Construcao (Piso 0) 541,17 m2
Area Bruta de Construgdo (Piso -1) 186,04 m2
Total de Area Bruta de Construgio E1 72721 m2

Edificio E2 (Armazém das Ideias)

Area de Implantagio 524,32

B

Area Bruta de Construco 397 67

Edificio E3 (Posto de Turisma)

Area de Implantagio 223 96

B

Area Bruta de Construcio 24,05
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Extracto de ortofotomapas, DGET - 2018

Escala: 1/ 2 000

Legenda

CADERNO DE ENCARGOS

Concurso Municipal de Ideias - Implementagdo de um projeto criativo para o Edificio 2 (Creative Box)

Praca da Criatividade

Edificio 2 da Praca da Criatividade

Guia N2

Emitido em

Pelo servigo emissor
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Anexo lll

Minuta do contrato a celebrar (arrendamento para fins ndo habitacionais)
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ANEXO Il

“MINUTA
CONTRATO DE ARRENDAMENTO PARA FIM NAO HABITACIONAL
COM PRAZO CERTO”
Considerando que:
A) A Pracga da Criatividade pretende ser um simbolo de histéria e modernidade, criando um novo

desenho urbano na relagéo entre a vida urbana e o centro historico;
B) Os Edificios que a compbe assumem-se como um sistema arquiteténico aberto ao exterior, muito

permeaveis, permitindo a desejada relagdo de percursos;

q) A Praca da Criatividade configura, deste modo, um polo agregador de varias iniciativas, projetos e

ideias empreendedoras;

D) O Edificio 2 (Creative Box) é um dos edificios que integra a Praga da Criatividade;

E) Sendo este um equipamento propriedade do Municipio de Obidos, estrategicamente vocacionado
para o empreendedorismo social, a edificagdo sustentavel, a inclusdo social, a criagao de ferramentas para
o desenvolvimento (inter)-pessoal, a valorizagdo dos produtos enddégenos e do seu potencial para

exportacdo, a criagdo de novos empregos e de novas empresas e a valorizagdo do trabalho colaborativo

como forma de capacitacdo e implementacdo de métodos de desenvolvimento;

F) E do interesse municipal que este espago seja dinamizado, potenciando o empreendedorismo social
e inclusivo;
G) O Municipio de Obidos pretende fomentar o espirito empreendedor e promover a potenciagdo de

industrias criativas, incentivo ao aparecimento de novas empresas e negocios e valorizagdo das
potencialidades locais, permitindo-se, desta forma, a criagdo, desenvolvimento e consolidagao de projetos, a
fim de fomentar a estratégia de regeneracdo e revitalizagdo do concelho de Obidos, pretendendo-se

potenciar o desenvolvimento econdémico do concelho, apoiando, nomeadamente, iniciativas

empreendedoras locais;
H) O Edificio 2 (Creative Box) destina-se a reforcar a rede urbana concelhia e o seu carater
polinucleado, criando novas centralidades indutoras de novas dindmicas econémicas, sociais e culturais; ----
) Com vista & prossecugdo dos anteditos interesses, o Municipio de Obidos promoveu [para o Edificio
2 — Creative Box] o «Concurso Municipal de Ideias — implementacdo de um projeto criativo para o Edificio 2

(Creative Box) — Praga da Criatividade», com vista a sele¢cdo do projeto que melhor se adequasse ao
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espago municipal, nomeadamente quanto as valéncias de desenvolvimento, consolidagéo e implementagéao
de novos projetos no concelho de Obidos, com vista & potencializacdo do empreendedorismo local,
preferencialmente no desenvolvimento de projetos de produgdo e promogéao de produtos locais/regionais, e
desenvolvimento de modelos de trabalho colaborativo e sinergia de novos negocios e projetos;------------------
J) O sobredito concurso municipal, assim como a presente minuta do contrato de arrendamento ndo
habitacional, mereceram a aprovagdo do Orgdo executivo e a aprovagdo e autorizagdo do o6rgédo
deliberativo do Municipio de Obidos, na reunido ordinaria da Cémara Municipal de Obidos, realizada em 22

de abril de 2024 e na segunda sesséo ordinéaria da Assembleia Municipal de Obidos realizada em 30 de

abril de 2024, respetivamente;
K) O vencedor do aludido concurso municipal de ideias foi o/a concorrente [+], ora Arrendatario, e o
prémio a atribuir no ambito deste concurso municipal consiste na celebragdo de um contrato de
arrendamento para fim ndo habitacional, relativo ao espaco municipal Edificio 2 (Creative Box), o qual se
insere no perimetro da Pragca da Criatividade, sito na Estada Nacional 8, 2510-082, frequesia de Santa

Maria, Sdo Pedro e Sobral da Lagoa, concelho de Obidos, em condicbes significativamente mais vantajosas

do que aquelas que sdo oferecidas, atualmente, pelo mercado.

ENTRE,

MUNICIPIO DE OBIDOS, pessoa coletiva de direito ptblico n.° 506.802.698, com sede no Largo de Sdo
Pedro, 2510-086, Obidos, neste ato representado por Filipe Miguel Alves Correia Daniel, que outorga na
qualidade de Presidente da Camara Municipal de Obidos, com poderes suficientes e necessarios para o ato,

por forga no disposto na alinea f) do n.° 2 do artigo 35.° do Anexo | a Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro,

adiante designado por Senhorio, Municipio ou Primeiro Outorgante;

E

[nome], maior, [estado civil] natural da frequesia de [+], residente em [+], portador do cartdo de cidadao

namero [], emitido pela Republica Portuguesa, valido até [+], contribuinte fiscal [*]
ou
[firma ou denominagéao social], com sede na [*], pessoa coletiva n.° [*], com o capital social de € [+], aqui

representado por [*], na qualidade de [*], com poderes para o ato conferidos por [*], na qualidade de

Arrendatario, adiante designado por Arrendatario ou Segqundo Outorgante-
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E celebrado, livremente de boa-fé, o presente Contrato de Arrendamento, com prazo certo, para fim ndo
habitacional (de ora em diante “Contrato”), que se regera pelos considerandos anteriores e pelas clausulas
sequintes e, em tudo o que estiver omisso, pelo disposto no Programa do Concurso e Caderno de Encargos
do «Concurso Municipal de Ideias — implementagdo de um projeto criativo para o Edificio 2 (Creative Box) —
Praga da Criatividade», pelas disposigées do Cédigo Civil, pela Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, na sua
atual redacdo (Novo Regime do Arrendamento Urbano — NRAU), pelo Decreto-Lei n.° 280/2007, de 07 de

Agosto, na sua atual redagéo, e a demais legislagao vigente sobre esta matéria, a cujo integral cumprimento

reciprocamente se obrigam:

Clausula Primeira

(Objeto do contrato)

1. O Municipio é proprietario e legitimo possuidor do prédio urbano sito na Estada Nacional 8, 2510-
082, freguesia de Santa Maria, Sdo Pedro e Sobral da Lagoa, concelho de Obidos, denominado de Edificio
2 — Creative Box, inserido na perimetro da Praca da Criatividade, inscrito na respetiva matriz sob o artigo
matricial provisorio 5754, composto por um piso com uma area bruta de construgéo de 397,67m? com os
limites constantes das plantas que constituem o Anexo Il ao presente contrato e que dele faz parte

y

integrante, abreviadamente designado por “locado”, “edificio” ou “espago”.

2. O prédio referido no nimero anterior integra o dominio privativo do Municipio.

3. O Edificio possui o Certificado Energético n° SCE ...,Classe Energética “...”, valido até .../.../../...-—--

Clausula Segunda
(Fim)

1. Pelo presente contrato, o Primeiro Outorgante da de arrendamento ao Segundo Outorgante, e

este aceita, o espago municipal identificado na clausula precedente.
2. O espaco municipal ora locado destina-se a instalacdo e desenvolvimento do projeto da autoria do
Arrendatario, premiado no ambito do «Concurso Municipal de Ideias — Implementagdo de um projeto criativo
para o Edificio 2 (Creative Box) — Praga da Criatividade», ndo lhe podendo ser dado outro fim ou uso; ------------
3. O Arrendatario ndo pode proporcionar a terceiro o gozo, total ou parcial, do espago locado, por
qualquer forma, de cesséo, gratuita ou onerosa, permanente ou temporaria, incluindo o subarrendamento,

trespasse ou cessdo temporaria da exploragdo, sem o prévio consentimento por escrito do Municipio. -------

Clausula Terceira
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(Do locado)

1. O locado € entregue ao Arrendatario na situagdo juridica e de facto em que se encontra, que este
declarar conhecer e aceitar, assim como é do seu conhecimento o estado da envolvente, reconhecendo

expressamente que os mesmo nao enferma de vicio que o desvalorize ou impega a realizaggdo do fim a que

se destina.

2. O locado é entregue dotado das infraestruturas basicas.

3. O locado dispée de uma area infraestruturada para a instalacdo e funcionamento de uma cozinha.
4. O Senhorio dotara o espago municipal de mobiliario e equipamentos minimos para a sua utilizagdo,

mediante as principais necessidades identificadas pelo Arrendatario;
5. O Arrendatario constituir-se-a como fiel depositario do mobiliario e equipamentos municipais que

venham a integrar o espago.
6. O apetrechamento do espago com maquinarias e outros equipamentos, utensilios ou mobiliario que

né&o venham a ser fornecidos pelo Senhorio nos termos do nimero 4, ficardo, exclusivamente, a cargo do

Arrendatario.

7. O mobiliario, preferencialmente, ndo devera conter qualquer mencdo publicitaria e devera

previamente ser submetido a apreciagdo do Senhorio.

8. O Arrendatario ndo pode modificar ou alterar a estrutura arquiteténica existente no Edificio. ----------

Clausula Quarta

(Inicio e Prazo de Vigéncia)

1. O contrato de arrendamento vigorara pelo prazo certo de 3 (trés) anos, contando-se o seu inicio a

partir da data da outorga do presente contrato, caducando automaticamente no seu termo, sem

possibilidade de renovagdo automatica.

2. Na presente data o Arrendatario entrara na posse [precaria] do locado.
3. Findo o prazo de arrendamento estabelecido no nimero um, o Arrendatario obriga-se a entregar
ao Senhorio o locado em bom estado de conservacao, ressalvadas as deterioragbes inerentes a um uso

normal e prudente, e em condigbes de 0 mesmo poder continuar a ser utilizado para o fim a que se destina.-

Clausula Quinta
(Renda)

1. A renda mensal sera de € 595,50 (quinhentos e noventa e cinco euros e cinquenta céntimos)

vencendo-se no primeiro dia util do més anterior aquele a que disser respeito e sera paga até ao 8.° dia de
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cada més, na Tesouraria Cdmara Municipal de Obidos ou por transferéncia bancaria para a conta bancaria

para a conta do Senhorio no banco [e] com o IBAN [e]
2. Se o dltimo dia for um sabado, domingo ou feriado, podera o pagamento ser efetuado no primeiro

dia util seguinte.
3. Durante o primeiro ano de vigéncia do contrato, apenas sera exigivel ao Arrendatdrio o

pagamento de metade do valor da renda mensal indicado no nimero um, ou seja, € 297,75 (duzentos e

noventa e sete euros e setenta e cinco céntimos).
4. A falta de pagamento do valor nos termos e prazo estabelecidos nos niimeros anteriores faz incorrer

o Arrendatario em mora, tendo o Senhorio o direito de exigir, para além dos valores em atraso, uma

indemnizag&o igual a 20% do que for devido.
5. O incumprimento do pagamento da renda por mais de 3 (trés) meses seguidos constitui fundamento

para a resolugdo do contrato de arrendamento, sem prejuizo de recurso judicial para cobranga dos

montantes devidos e acionamento da caugao.
6. O valor da renda é atualizado anualmente através da aplicagdo das regras previstas no artigo
1077.° do Cédigo Civil, em fungdo do coeficiente das rendas, sendo a atualizagdo notificada ao arrendatario,

por escrito, sob registo com aviso de recegdo, com a antecedéncia de pelo menos 30 (trinta) dias, na qual

indica obrigatoriamente, o valor da nova renda obtido pela aplicagdo do coeficiente legal.

7. O Senhorio devera comunicar ao Arrendatario, por carta registada com aviso de rececéo, qualquer

alteragao relativa a modalidade e forma de pagamento da renda.

Clausula Sexta

(Caucéo)

1. Na presente data, o Arrendatdrio procedera ao deposito de uma caugdo no valor igual a 2 (dois)

meses de renda, caugéo esta que sera mantida até ao termo do contrato de arrendamento.

2. A caucgéo destina-se a garantir o exato e pontual cumprimento das obrigagbes do Arrendatario. -----
3. O Arrendatdrio perde a caugdo prestada a favor do Senhorio, independentemente de decisdo
judicial, em caso de incumprimento das suas obrigagbes legais, pré-contratuais ou contratuais. -----------------

4. O Arrendatario perde, ainda, a favor do Senhorio a caucao prestada nos casos em que denuncie o

presente contrato de arrendamento.

Clausula Sétima
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(Realizagao de Obras e Benfeitorias)

1. O Arrendatario, antes do inicio da implementacdo do seu projeto no espago, devera promover a
instalagdo de todos os apetrechamentos e equipamentos, indispensaveis ao bom funcionamento do
estabelecimento e prestagdo de servigcos de qualidade, os quais deverdo ser adequados as exigéncias
arquitetdnicas e de decoragao do espacgo, caso o mobiliario e equipamento a fornecer pelo Senhorio nao se

revele suficiente e ou adequado.

2. Findo o prazo do presente contrato, o equipamento fixo ficara propriedade do Senhorio, podendo

eventualmente compensar o Arrendatario por benfeitorias previamente autorizadas pelo Senhorio e ndo

amortizadas que tenham provocado um aumento do seu valor locativo.
3. Os demais utensilios adquiridos pelo Arrendatario e os adornos que possam ser retirados sem
prejuizo do local deverdo sé-lo nos 15 (quinze) dias subsequentes ao termo do presente contrato.--------------
4. E vedado ao Arrendatério, sem prévia autorizagdo do Senhorio, modificar ou alterar o espago e as

infraestruturas existentes.

5. A realizagcdo de quaisquer obras ou benfeitorias pelo Arrendatario, no locado, depende de prévia

autorizagdo do Senhorio, sendo que para o efeito, devera aquele remeter cépia do projeto a realizar e ou

memodria descritiva das obras.
6. O Arrendatdrio ndo podera, em caso algum, durante a vigéncia do presente contrato do contrato,
ou findo o mesmo, alegar qualquer direito a reembolso por despesas, compensacdo, indemnizagéo,

retengdo ou outra, sem prejuizo do disposto no nimero 2.

7. A autorizagdo do Senhorio para a realizagdo de obras de benfeitoria no locado, nao isenta o
Arrendatario de prossequir todos os trdmites legalmente necessarios para a realizagéo das referidas obras,
sendo da exclusiva responsabilidade do Arrendatdrio todos os encargos legais e financeiros com a

realizacdo das mesmas.

8. As obras indicadas no numero anterior ndo podem interferir na estrutura do locado, ndo podendo

existir qualquer alteragéo a arquitetura do mesmo.

9. Em caso de instalagéo de sistemas de ar condicionado os moédulos externos deverdo ser colocados
em local especifico de modo a néo interferir com a arquitetura do espago municipal e carece de autorizagdo
do Senhorio.

10. E da responsabilidade do Senhorio a realizacdo das obras de conservacdo e manutencdo do

espaco arrendado, ao longo de todo o periodo de vigéncia do presente contrato.
1. Aquando da instalagdo, pelo Senhorio, de equipamentos e mobiliario no locado, devera ser
elaborado o respetivo auto de entrega com a relagdo dos bens e equipamentos existentes e atual estado,
acompanhado do registo fotografico dos mesmos, o qual devera ser subscrito por ambas as partes, ficando

cada uma delas na posse de um exemplar, o qual fara parte integrante do presente contrato. -----------=--------

Clausula Oitava

CADERNO DE ENCARGOS
Concurso Municipal de Ideias - Implementagdo de um projeto criativo para o Edificio 2 (Creative Box)

Praga da Criatividade 47 de 71



(Inicio da atividade)

1. O Arrendatdrio obriga-se a iniciar atividade no prazo de 60 (sessenta) dias apdés a celebragdo do
presente contrato, sendo a obtengdo de quaisquer seguros, autorizagdes ou licenciamentos necessarios ao
desenvolvimento da atividade da responsabilidade do Arrendatario, condigdo imprescindivel para o inicio
da mesma, podendo aquele prazo ser prorrogado pelo Senhorio desde que motivos validos o
Justifiquem.--------

2. Caso o Arrendatario ndo inicie atividade no prazo referido no nimero anterior, por causa que lhe

seja imputavel, fica obrigado a proceder ao pagamento de uma sangdo pecunidria compulséria de € 50

(cinquenta) euros por cada dia de atraso.

3. O né&o inicio da atividade nos termos descritos no nimero um, configura uma causa de resolugéo

contratual.

Clausula Nona

(Horario de Funcionamento do Espago)

O Arrendatario obriga-se a manter o horario e periodo de funcionamento nos termos estabelecidos da
proposta apresentada no a&mbito do Concurso Municipal de Ideias — implementa¢gdo de um projeto criativo

para o Edificio 2 (Creative Box) — Praca da Criatividade:

[]
Clausula Décima
(Principais obrigagcées do arrendatario)
1. Constituem obrigagbes do Arrendatdrio, designadamente:
a) Assumir todos os encargos relativos a atividade, nomeadamente as despesas com servicos de

comunicagbes e telecomunicagbes, gds, sistemas de seguranga (detecdo de incéndio e de intrusédo) e dos

demais que se revelem necessdrios, durante o periodo de vigéncia do contrato, com exce¢@o dos previstos

na cldusula 25.9, os quais ficardo a cargo do Senhorio;
b) Reservar, no interior do locado, um espaco destinado a afixagdo, pelo Senhorio de elementos
relacionados, designadamente, com a realizacdo de eventos municipais e informacbes referentes ao

programa municipal “Ativa-te” e ds acbes/atividades do Servico de Desenvolvimento Comunitdrio e

Voluntariado da Cémara Municipal de Obidos;

c) Pagar pontualmente a renda estabelecida;

CADERNO DE ENCARGOS
Concurso Municipal de Ideias - Implementagdo de um projeto criativo para o Edificio 2 (Creative Box)

Praga da Criatividade 48 de 71



d) Cumprir as suas obrigagdes fiscais e contributivas, bem como pagar todas as taxas, contribuicbes e
impostos legalmente exigidos, bem como autorizar o Senhorio a consultar, por via eletrdnica, a sua situagdo

tributdria e contributiva perante a Autoridade Tributdria e a Sequranca Social;

e) O pagamento de saldrios, contribuicbes e demais encargos com trabalhadores que, eventualmente

afete ou venha a afetar a atividade a desenvolver;
1) Praticar uma politica preventiva de acidentes de trabalho ou outros, disponibilizando e divulgando a
informacgdo necessdria, em locais que sejam facilmente acessiveis a colaboradores e utentes/utilizadores;----

g) Dar conhecimento imediato ao Senhorio de todo e qualquer evento que possa vir a prejudicar o

cumprimento pontual de qualquer das obrigacbes emergentes do contrato;
h) Zelar pela guarda e bom funcionamento do espago e assegurar a qualidade do servigco/atividades
que ali se venham a desenvolver, bem como assegurar o rigoroso cumprimento das regras de higiene e

segurang¢a dos géneros alimenticios, nos termos da legislagdo em vigor;

i) Assegurar a limpeza e seqguranga do locado, incluindo o fornecimento de todos os equipamentos de
higiene e todos os consumiveis necessdrios ao seu bom funcionamento, bem como da limpeza e

manuteng¢do de todos os elementos de mobilidrio urbano que compéem o locado, sendo os encargos da

responsabilidade do Arrendatdrio.
j) Assegurar a limpeza da cozinha e das instalagbes sanitdrias, devendo tal limpeza ser continua
durante o periodo de funcionamento do espago e estar diariamente assegurada a hora de abertura;-----------
k) Avisar de imediato o Senhorio sempre que algum perigo ameace os equipamentos que sejam

propriedade deste, que terceiros se arroguem direitos sobre os mesmos, e sempre que se verifique qualquer

anomalia no espaco ou nos seus equipamentos;
/) Cumprir pontual e integralmente o hordrio e periodo de funcionamento indicado na cldusula 9.9------
m) Conservar e manter o locado em permanente bom estado de conservagdo e salubridade, assim
como as instalagbes de dgua, eletricidade e demais equipamentos do espa¢co municipal, pagando a sua
custa todas as reparagdes decorrentes de culpa ou negligéncia que lhe seja imputdvel bem como manter em
bom estado o0s respetivos pavimentos, paredes e acabamentos, pinturas e vidros, ressalvando,

naturalmente, o desgaste proveniente da sua normal e prudente utilizacdo e do decurso do tempo;-------------

n) Ndo dar ao espacgo arrendado outra utilizagéio que néo a do objeto do contrato de arrendamento;----
o) Ndo fazer do imovel arrendado uma utiliza¢éo imprudente;
p) Informar o Senhorio de qualquer circunsténcia que possa condicionar o normal desenvolvimento das

actividades objeto do contrato;
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q) Cumprir todas as normas legais em matéria de seguranca, higiene, salubridade, ambiente, satde

publica, relativamente a atividade a desenvolver;

r) Findo o contrato, restituir, no prazo de 30 (trinta) dias, o espaco municipal, livre, devoluto, em

perfeito estado de conservagdo e limpeza e com todas as suas chaves, sob pena de indemnizagcdo pelos

prejuizos que porventura possa haver;

s) Ndo suspender ou limitar a atividade no espago municipal, salvo por motivo de forca maior e ainda

assim nunca por prazo superior a 30 (trinta) dias;
t) Ndo proporcionar a outrem o gozo total ou parcial do estabelecimento por qualquer meio;-------------
u) Fornecer ao Senhorio, ou a quem este designar para o efeito, qualquer informagdo, e elaborar os
relatdrios especificos sobre aspetos relacionados com a execu¢do do contrato previstos na cldusula 17.9 do

presente contrato de arrendamento;

v) Zelar pelo bom funcionamento e qualidade do servigo prestado;

w) Dotar o estabelecimento de equipamentos que permitam assegurar a separagdo dos residuos na

origem de forma a promover a sua valorizagdo por fluxos e fileiras, nomeadamente a recolha seletiva de

vidro, embalagens e papel.

x) Reparar danos e responsabilizar-se por reparacées que derivem das suas actividades e que sejam

imputdveis aos utentes do espaco;

y) Assegurar o desenvolvimento das agées e projetos em total conformidade com a candidatura
premiada;
z) Assegurar aos trabalhadores da Cdmara Municipal de Obidos no exercicio das agdes de fiscalizagdo

o acesso ao locado e aos documentos justificadamente solicitados;

aa) Permitir o acesso do pessoal de manutengdo ao locado;
bb) Garantir e exigir a qualquer entidade com que venha a contratar que promova as medidas

necessdrias para salvaguarda da integridade dos utentes e do pessoal, devendo ainda cumprir e zelar pelo

cumprimento dos regulamentos de higiene e sequranca em vigor;

cc) Fazer um uso racional, prudente e eficiente no consumo de dgua e eletricidade;

dd) Manter afixada, se aplicavel, de forma bem visivel, a tabela de precos;

ee) Ndo impedir o ingresso, a qualquer interessado, exceto por razées de sequrancga ou de saude publica

devidamente justificada, ou ainda no caso de se verificar a lota¢cdo mdxima admitida;
ff) Cumprir a legislagcdo vigente no quadro da atividade a desenvolver, nomeadamente no que concerne

ds questdes de ruido.
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gg) Recorrer a todos os meios humanos, materiais e informdticos que sejam necessdrios e adequados a
utilizagdo do espaco, bem como ao estabelecimento do sistema de organiza¢cdo necessdrio a perfeita e

completa execug¢do das tarefas a seu cargo;

hh) Submeter, no decurso do arrendamento, a prévia comunicagdo ao Senhorio, referente a alteragdo

na decoragdo do espaco, e a substituicGo de bens e equipamentos existente;
ii) Apresentar, findo o contrato, o inventdrio de todo o material e equipamento existente, de onde
conste, designadamente, as quantidades e o estado de conservagdo do material e equipamento posto a sua

disposi¢do, com indicacGo das respetivas substituicbes, caso tenham ocorrido, e as razbes que as

determinaram;
i) Ndo praticar qualquer ato ou omisséo, do qual possa resultar quaisquer énus ou responsabilidades

para o Senhorio;

kk) Suportar quaisquer encargos resultantes, nomeadamente, de reclamagées, custos, despesas,
multas, coimas ou sang¢des, necessdrios para a libertagGo de quaisquer onus ou responsabilidades que

recaiam sobre a propriedade do Senhorio, quando tenham sido criados pelo arrendatdrio ou por qualquer

um dos seus subcontratados.

Clausula Décima Primeira

(Reclamagoées dos utentes)

1. O Arrendatario obriga-se a ter a disposicao dos utentes do estabelecimento o livro destinado ao

registo de reclamacgoées.
2. O livro destinado ao registo de reclamag¢ées pode ser visado periodicamente pelo Senhorio.----------
3. O Arrendatario deve enviar ao Senhorio a tomada de conhecimento da realizagao da reclamagao
no prazo de 10 (dez) dias uteis, e no prazo de 30 (trinta) dias Uuteis, as reclamagbes registadas,

acompanhadas das respostas dadas aos utentes, bem como dos resultados das investigacées e demais

providéncias que porventura tenham sido tomadas.
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Clausula Décima Segunda

(Obtencao de licengas e autorizagées)

1. O Arrendatdrio esta sujeito a todas as disposi¢ées legais e requlamentares aplicaveis a atividade
que exerce, devendo, para o efeito, obter e manter todas as certificacées, licencas e/ou autorizagoes
necessérias ao exercicio das actividades integradas ou de algum modo relacionadas com o objeto do

contrato.

2. Compete ao Arrendatario requerer, custear e manter em vigor todas as licencas e autorizagbes

necessarias ao exercicio das atividades integradas ou de algum modo relacionadas com o objeto do

contrato, observando todos 0s requisitos que a tal sejam
necessarios.
3. Caso o Senhorio venha a ser demandado por ter infringido, na execug¢do do contrato, qualquer dos

direitos mencionados no numero anterior, o Arrendatario deve indemniza-lo de todas as despesas que, em
consequéncia, haja de fazer e de todas as quantias que tenha que pagar, seja a que titulo for.-------------------

4. O Arrendatario esta sujeito a todas as disposigbes legais e requlamentares aplicaveis a atividade a

desenvolver e objeto da presente concessao do uso privativo;
5. A ndo obtencdo das certificagbes, licengas e/ou autorizagbes, supramencionadas, ndo podem
constituir motivo para o ndo cumprimento das obrigagbes previstas no contrato, nomeadamente o

pagamento da renda mensal.

6. O Arrendatario devera informar, de imediato, o Senhorio no caso de qualquer das licengas a que
se refere o ponto dois lhe sejam retiradas, caducarem, serem revogadas ou por qualquer motivo deixarem
de operar os seus efeitos, indicando, desde logo, que medidas tomou ou ira tomar para repor tais licengas

em vigor.

7. O Senhorio ndo se responsabiliza por condicionantes, recusas e limitagbes de autorizagbes ou

licengas que se revelem necessarias e sejam de competéncia de outras entidades, relativamente as

atividades a desenvolver no espaco municipal.

Clausula Décima Terceira

(Dever de sigilo)

1. As Partes devem guardar sigilo sobre toda a informagdo e documentagéo, técnica e néo técnica,
comercial ou outra, de que possam ter conhecimento ao abrigo ou em relagdo com a execugéo do contrato.-
2. A informacdo e a documentacdo cobertas pelo dever de sigilo ndo podem ser transmitidas a
terceiros, nem ser objeto de qualquer uso ou modo de aproveitamento que ndo o destinado direta e

exclusivamente a execugao do contrato.

CADERNO DE ENCARGOS
Concurso Municipal de Ideias - Implementagdo de um projeto criativo para o Edificio 2 (Creative Box)

Praga da Criatividade 52 de 71



3. O dever de sigilo mantém-se em vigor até ao termo do prazo de 3 (trés) anos a contar do
cumprimento ou cessagdo, por qualquer causa, do contrato, sem prejuizo da sujeicdo subsequente a

quaisquer deveres legais, designadamente, a protegcdo de segredos comerciais ou da credibilidade, do

prestigio ou da confianga devidos as pessoas coletivas.
4. Exclui-se do dever de sigilo previsto a informagao e a documentagdo que fossem comprovadamente
do dominio publico & data da respetiva obtengdo pelo Senhorio ou que este seja legalmente obrigado a

revelar, por forca da lei, de processo judicial ou a pedido das autoridades reguladoras ou de outras

entidades administrativas competentes.
5. Exclui-se, ainda, do dever de sigilo, a documentagéo estritamente necessaria a comprovagéao, pelo

Senhorio, perante entidades terceiras, que o imovel se encontra a ser utilizado para os fins a que se

destina.
Cldusula Décima Quarta
(Seguranca, higiene e saude no trabalho)
1. O Arrendatario fica sujeito ao cumprimento das disposi¢coes legais e requlamentos em vigor sobre

seguranga, higiene e saude no trabalho, relativamente aos seus trabalhadores, sendo da sua conta o0s

encargos que dai resultarem.

2. O Arrendatdrio é responsavel por todas as obrigagbes relativas aos trabalhadores contratados e

aos que eventualmente venha a contratar, pela disciplina e aptidao profissional dos mesmos, bem como

pela reparagdo de prejuizos por eles causados nas instalagées, equipamentos e a terceiros.

3. Os trabalhadores deverdo estar devidamente identificados e observar as regras de higiene

individual no decorrer de todas as operacgdes inerentes a sua atividade.

Clausula Décima Quinta
(Publicidade)

1. A instalagdo/afixagdo de quaisquer dispositivos publicitarios carece de expressa e prévia
autorizagdo do Senhorio e esta sujeita a licenciamento municipal, nos termos gerais aplicaveis.-----------------

2. O Senhorio podera proceder a afixagdo, no espaco, de publicidade referente, nomeadamente, a

divulgagéo de atividades de interesse publico.
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Clausula Décima Sexta

(Responsabilidade e Seguros)

1. O Senhorio ndo ¢é responsavel, a nenhum titulo, pelas atividades que venham a ser desenvolvidas

no imével no @mbito do projeto objeto de premiagdo no «Concurso Municipal de Ideias — Implementagao de

um projeto criativo para o Edificio 2 (Creative Box) — Praga da Criatividade.»
2. O Arrendatario responde pela culpa ou pelo risco, nos termos da lei geral, por quaisquer danos
causados no exercicio da atividade incluida no objeto do contrato, nos termos em que o comitente responde

pelos atos do comissario, pelos prejuizos causados a terceiros;

3. A responsabilidade do Arrendatario abrange quaisquer despesas que sejam exigidas ao Senhorio,

por inobservancia de disposi¢bes legais e ou contratuais;
4. O Arrendatdrio é o Unico responsavel pela reparagdo e indemnizagdo de todos os prejuizos
sofridos por terceiros, incluindo o préprio Senhorio, até ao termo do contrato de arrendamento,

designadamente o0s prejuizos materiais resultantes:

a) Da atuacédo do Arrendatario ou de pessoa/entidade por este representado;
b) Do deficiente comportamento dos equipamentos existentes no locado.
5. As obrigacgbes e responsabilidades legais e contratuais do Arrendatario devem ficar abrangidas por

apolices de responsabilidade civil, que cubram a totalidade do prazo do contrato, e que tenham por objeto

todos os riscos respeitantes a atividade exercida no locado.
6. Para além dos seguros obrigatérios nos termos da legislagdo em vigor, o Arrendatario fica obrigado
a celebrar e manter em vigor, antes do inicio da atividade os seguros exigidos pela lei em vigor a data da
assinatura do contrato, designadamente, seguros de acidentes de trabalho e responsabilidade civil da

atividade.

7. Constitui estrita obrigagdo do Arrendatdrio a manutencdo em vigor das apélices dos seguros por si
subscritos, nomeadamente através do pagamento atempado dos respetivos prémios, pelo valor que Ihe seja

debitado pelas seguradoras, devendo fazer prova anual do seu pagamento junto do Senhorio.------------------

8. Fica a cargo do Senhorio a subscricdo e pagamento do prémio do seguro multirriscos para o
Edificio.
9. Com exclusdo do seguro mencionado no numero anterior, os demais seqguros sdo assegurados

unicamente pelo arrendatario, sem qualquer encargo para o Senhorio.
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Clausula Décima Sétima
(Relatdrio de Atividades)

1. O Arrendatario deve apresentar, a partir da data de inicio da atividade e até ao seu término,

relatérios da atividade desenvolvida no espago, com cadéncia anual.
2. O Relatério de Atividades devera ser apresentado até ao dia 30 de margo do ano seguinte a que
diga respeito, e devera ter por referéncia os indicadores descritos no Anexo lll do presente contrato de

arrendamento (correspondente ao Anexo VI do Caderno de Encargos do concurso municipal ja

identificado);
3. O Senhorio apreciara os referidos relatorios, atribuindo-lhes uma classificacdo de 0, 5 e 10, sendo

avaliado negativamente quando tenha uma pontuagdo de 0 e avaliado positivamente quando tenha uma

pontuacgéo entre 5 e 10, em que:

O relatério demonstra que o projeto premiado nao
0 estd a ser executado nos termos em que foi
proposto.

O relatério demonstra que o projeto premiado esta a
5 ser executado, contudo ha aspetos que podem ser
melhorados ou desenvolvidos.

O relatério demonstra que o projeto premiado esta a

10 ser executado nos exatos termos em que foi
proposto.
4. O Senhorio comunicara, por escrito, ao Arrendatdrio qual a classificagdo atribuida aos sucessivos

relatérios, podendo fazer recomendagées.

Clausula Décima Oitava

(Obrigagées adicionais)

1. Deve haver lugar a uma articulagdo permanente entre o Arrendatario e o Senhorio, devendo os

representantes de ambos reunirem-se, no minimo, semestralmente, e sempre que necessario, de forma a

garantir a eficaz gestdo e acompanhamento da atividade desenvolvida no espacgo.
2. Das reunibes referidas no ponto anterior sera lavrada a respetiva ata, a qual devera ser subscrita e

aprovada por todos os intervenientes, passando as mesmas a fazerem parte integrante do presente contrato

de arrendamento.
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Clausula Décima Nona

(Obrigacgées relativas ao pessoal)

1. Sao da exclusiva responsabilidade do Arrendatario, todas as obrigagbes relativas ao pessoal afeto,

a sua aptidao profissional e a sua disciplina.

2. O Arrendatario compromete-se a respeitar todas as normas vigentes da legislagdo portuguesa e
dos regimes previstos em tratados ou convengées internacionais de que Portugal faga parte ou a que adira,
em matéria de entrada, permanéncia e trabalho, permanente ou eventual e ainda que ndo remunerado, de

trabalhadores estrangeiros em territério nacional.

3. O Arrendatdario compromete-se, ainda, a respeitar as normas aplicaveis em vigor em matéria

social, laboral, ambiental ou de igualdade de género, decorrentes do direito internacional, europeu, nacional

ou regional.
4. O incumprimento do previsto nos numeros anteriores constitui fundamento para resolugdo do

contrato.

Clausula Vigésima

(Encargos Sociais)

O Arrendatdrio é responsavel por todos os encargos sociais e descontos estabelecidos na legislagdo em

vigor, nomeadamente a legislagao de trabalho e a inscrever todos os trabalhadores ao do presente contrato

de arrendamento, na seguranca social.

Clausula Vigésima Primeira

(Acesso ao espago)

O Arrendatario deve facultar ao Senhorio, ou a qualquer entidade por este designada, o livre acesso a
todo o estabelecimento, bem como aos documentos relativos as instalagbes e atividade objeto do

arrendamento, estando ainda obrigado a prestar, sobre todos esses elementos, os esclarecimentos que lhe

sejam solicitados.

Clausula Vigésima Segunda

(Fiscalizacdao da execugao do contrato de arrendamento pelo Senhorio)

1. E reservado ao Senhorio o direito de fiscalizar o cumprimento dos deveres do Arrendatdrio nos

termos impostos pelo presente contrato, nomeadamente no que se refere:

a) A qualidade do servigo prestado no estabelecimento objeto do contrato;

b) Ao estado de asseio e arranjo das respetivas instalagbes e zonas circundantes;
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2. Caso se verifiquem deficiéncias, a fiscalizacdo notificard o Arrendatdrio, devendo este promover a

sua rapida eliminag&o.
3. Cabe ao Arrendatario, no ambito da fiscalizagdo mencionada, cumprir nos prazos que lhe forem

fixados, as determinagbes emanadas por escrito, que respeitem estritamente ao cumprimento da atividade a

desenvolver no imével.

4. O exercicio da fiscalizagdo referida, ndo dispensa/isenta a fiscalizagdo por parte de outros

servigos/entidades com jurisdigdo sobre a atividade desenvolvida no imével.

5. Sempre que Ihe seja solicitado, o arrendatario facultaré& ao Senhorio, todos os elementos
necessarios ao conhecimento e acompanhamento da atividade desenvolvida, nomeadamente: livros,

registos e outros documentos e devera prestar todos os esclarecimentos que se revelem necessarios.--------

6. A fiscalizacdo do cumprimento do presente contrato, podera ser exercida por entidade a ser

designada pelo Senhorio para o efeito.

Clausula Vigésima Terceira

(Obrigacées do Senhorio)

O Senhorio vincula-se a:

a) Cumprir as respetivas obrigagbes previstas no Novo Regime do Arrendamento Urbano, aprovado

pela Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, na sua redacgéo atual, bem como nos artigos 1108.° e sequintes do

Cadigo Civil, na sua redacgéo atual;

b) Assegurar o pagamento dos encargos relacionados com: abastecimento de agua e energia
elétrica;
c) Assegurar a manutengdo e conservagdo do espa¢o municipal, através das suas equipas de

trabalho, salvo nos casos em que se verifique que os danos e as deterioragbes decorreram de culpa ou

negligéncia  do  arrendatdrio, = devendo  este, nestes casos, assegurar a respetiva

reparagdo/manutencéo;
d) Subscrever e assegurar o pagamento do seguro de multirriscos para o locado, sem prejuizo da
subscrigdo dos demais seguros pelo arrendatario nos termos da clausula 16.2 do presente contrato.------------
e) Informar o Arrendatdrio de qualquer circunstancia que possa condicionar o normal

desenvolvimento da atividade, de que venha a ter conhecimento.

f) Responder, em tempo util, as comunicagbes do Arrendatario.
g) Garantir o sigilo sobre toda a documentagdo técnica e ndo técnica, comercial ou outra, relativa ao
arrendatario, que venha a ter conhecimento ao abrigo ou em relagdo com a execug¢éo do contrato, salvo se

a mesma se mostrar indispensavel para que o Senhorio faga prova de que o locado se encontra afeto aos

fins para o qual foi destinado.

h) Cumprir as demais obriga¢ées decorrentes do contrato e das pegas do procedimento.-------------------
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Clausula Vigésima Quarta

(Sublocacgéao e Cessao da posi¢cao contratual)

1. Fica expressamente proibida a sublocagéo, no todo ou em parte, do locado.
2. O Arrendatario ndo podera ceder a sua posi¢do contratual ou qualquer dos direitos e obrigagbes
decorrentes do contrato a celebrar, salvo prévia e expressa autorizagdo do Senhorio, sendo nulos e de

nenhum efeito quaisquer atos ou contratos celebrados pelo Arrendatario, em infracdo ao disposto no

presente numero.
3. A eventual autorizagdo prevista no numero anterior esta sujeita a apresentagdo de toda a
documentagdo que o Senhorio entenda necessaria para proceder a instrugdo do pedido de cesséo.-----------
4. Em caso algum a cessao pode implicar que se altere o objeto da atividade desenvolvida no imoével,

a qual decorre do teor do contetido do projeto vencedor do concurso municipal de ideias — implementagéao

de um projeto criativo para o Edificio 2 (Creative Box) — Praca da Criatividade.

5. O Senhorio devera pronunciar-se sobre a proposta do Arrendatdrio no prazo de 90 (noventa) dias

a contar da respetiva apresentagédo, desde que regularmente instruida.

6. O decurso do prazo previsto no numero anterior sem que o Senhorio tenha emitido decisdo sobre o

pedido formulado equivale ao seu indeferimento.

Clausula Vigésima Quinta

(Cessacao do contrato)

O presente contrato pode cessar por revogagdo, resolucdo, caducidade, denuncia ou outras formas

previstas na lei.

Cldusula Vigésima Sexta

(Caducidade do Arrendamento)

1. O presente contrato de arrendamento caduca:

a) Findo o prazo estipulado;

b) Por morte ou a sentenga que declare a insolvéncia do Arrendatario, no caso de se tratar de pessoa
singular;

c) No caso de pessoa coletiva (ou a esta equiparada): pela dissolugéo, liquidacdo, pela insolvéncia,

cessacgao da atividade do Arrendatario;
2. Em caso de caducidade, o Arrendatario ou os seus herdeiros ndo tém direito a qualquer

indemnizacgéo.

3. Com a caducidade do presente contrato de arrendamento:
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a) O Arrendatéario ndo tem direito a qualquer indemnizagdo, nem o Senhorio assume qualquer
responsabilidade pelos débitos e obrigagbes do Arrendatario, no éambito da atividade desenvolvida no

locado;

b) O Arrendatario entregara as instalagées, dotadas dos equipamentos e mobiliario propriedade do
Senhorio, em bom estado de conservagéo, ressalvadas as deterioragbes resultantes do seu normal uso.----
) O Senhorio entrara imediatamente na propriedade de todas as obras levadas a cabo no imével pelo
Arrendatadrio, no ambito do desenvolvimento da sua atividade no local, e que para ele reverterdo
gratuitamente, livres de quaisquer 6nus ou encargos, em bom estado de funcionamento, conservacdo e

seguranga, ndo podendo o Arrendatario reclamar qualquer indemnizagdo ou invocar, sob qualquer

fundamento, o direito de retengéo, sem prejuizo do disposto na clausula 7.2

Clausula Vigésima Sétima

(Revogacéao por acordo)

As Partes poderéo, a todo o tempo, revogar o presente contrato de arrendamento, mediante acordo escrito,

definindo os seus efeitos.

Clausula Vigésima Oitava

(Dendncia pelo Senhorio)

1. O Senhorio pode denunciar o presente contrato de arrendamento antes do termo do prazo, com
antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias, sem dependéncia de ag¢do judicial, mediante carta registada

com aviso de recegdo, quando o espacgo se destine a instalagcdo e ao funcionamento dos seus servigos ou a

outros fins de interesse publico.

2. No caso referido no numero anterior, o Senhorio notificara o Arrendatdrio para desocupar o

espago no prazo de 120 (cento e vinte) dias, a contar da referida notificagdo.
3. Se o Arrendatario ndo desocupar o espago arrendado no prazo estipulado no nimero anterior, fica
sujeito a despejo imediato, sem dependéncia de agéo judicial, a executar nos termos do n.° 3 do artigo 126.°
do Decreto-Lei n.° 280/2007, de 7 de agosto.

4. Em caso de dentincia pelos motivos indicados no numero 1 da presente clausula, o Arrendatario

tera direito a uma indemnizagéo correspondente a uma renda por cada més de antecipagédo relativamente
ao termo previsto para o contrato, com o limite de 12 (doze) rendas e, bem assim, consoante o caso, a uma

compensagéo pelas benfeitorias previamente autorizadas e ndo amortizadas que tenham provocado um

aumento do seu valor locativo, sempre com base em documentos fiscalmente validos.
5. O valor da compensacgéao referida no numero anterior, ndo podera exceder o valor correspondente

ao do referido aumento do valor locativo do espaco.
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6. A indemnizagéo prevista no numero anterior pode ser substituida por imével disponibilizado ao
Arrendatario pelo Senhorio que retna condigbes funcionalmente idénticas as do imével desocupado, sem

prejuizo de, quando aplicavel, poder manter o direito a compensagdo prevista na parte final do niumero

anterior.

Clausula Vigésima Nona

(Denuncia pelo arrendatario)

O Arrendatdrio pode denunciar o contrato de arrendamento, independentemente de justa causa ou do
termo do prazo, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias sobre a produgéo dos seus efeitos, ficando,
contudo, com a obrigacéo de indemnizar o Senhorio do valor das rendas devidas até ao final do prazo do
contrato, exceto nos casos em que os motivos invocados e, efetivamente, comprovados, a apresentar

formalmente pelo arrendatario, sejam atendidos pelo Senhorio, caso em que apenas perdera a favor deste

ultimo, o valor da caugéo prestada.

Clausula Trigésima

(Resolugéo do contrato)

Qualquer das Partes pode resolver o contrato, nos termos gerais de direito, com base no incumprimento e

violagdo de qualquer obrigagdo imposta por lei, pelos regulamentos aplicaveis, ou pelas obrigagbes

impostas pelo presente contrato.

Clausula Trigésima Primeira

(Resolugéao do contrato pelo Municipio)

1. Verificando-se o incumprimento ou violagdo de qualquer obrigagdo, imposta, ao Arrendatario, pelo
caderno de encargos do concurso municipal de ideias ja identificado, por lei, pelos requlamentos aplicaveis

ou pelas obrigagbes impostas pelo presente contrato, constituem, designadamente, causas de resolugao do

contrato de arrendamento pelo Senhorio:

a) Incumprimento, pelo Arrendatario, de qualquer uma das obrigagbes previstas neste contrato,

nomeadamente as constantes da clausula 10.%
b) Declaragdo de insolvéncia, estado de liquidagdo, dissolugéo, sujeicdo a qualquer medida judicial de

recuperagdo de empresa ou inabilitagdo judicial ou administrativa do exercicio da atividade social

relativamente ao Arrendatario;
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g

h)

J)

k)
D

p)
Q)

r

t)

Penhora, arresto, arrolamento ou qualquer outra forma de apreensédo de bens do Arrendatario, que

ponham em causa o bom funcionamento da atividade a desenvolver no locado ou a titularidade da

exploragao;

Condenagéo do Arrendatdrio, por sentenga transitada em julgado, por qualquer delito que afete, de

forma grave, a sua honorabilidade profissional;

Sublocacéo, parcial ou total, do locado, pelo Arrendatario;
Suspensao da atividade pelo poder judicial ou pelas autoridades com jurisdi¢do na area;---------------------

Violagdo grave de quaisquer normas, legais ou regulamentares, a que o Arrendatdrio esteja obrigado

no desenvolvimento da atividade;

Prestacao, pelo Arrendatadrio, de informacgées falsas ao Senhorio;

A cessdo da posigdo contratual pelo Arrendatdario a terceiros, sem autorizagdo expressa do

Senhorio;

A utilizagdo do espacgo, equipamentos e bens afetos a exploragao para fim distinto do contratualizado;---

Verificacdo de qualquer atividade fraudulenta exercida pelo Arrendatario;

A desobediéncia grave a instrugées e recomendagées legitimas emanadas do Senhorio, relativamente
a conservagdo do espago, seguranga de pessoas e bens e eficacia do servigo prestado/atividades
desenvolvidas, ou das indicagbes resultantes da fiscalizagdo do cumprimento do presente contrato;-------
O locado apresenta um consumo excessivo de agua e energia elétrica, sendo que se considera um
consumo excessivo aquele que se revelar desproporcional as atividades desenvolvidas no locado e que

n&o resultem do uso prudente e racional destes recursos;

Em qualquer momento da vigéncia do contrato, o Arrendatadrio ndo assegurar a existéncia de quaisquer
licengas e autorizagbes administrativas, necessarias ao desenvolvimento da atividade a desenvolver no

locado;

Mora do Arrendatario, por periodo superior a 90 (noventa) dias, no pagamento das rendas mensais.----

Oposigéo reiterada ao exercicio do direito de acesso e fiscalizagdo pelo Senhorio;

O desrespeito, por mais de 10 (dez) dias consecutivo ou 15 (quinze) interpolados, do horario de

funcionamento, salvo motivo atendivel que seja expressamente aceite pelo Senhorio;

Abandono da exploragao do espago objeto do presente contrato de arrendamento;
Realizacdo, pelo Arrendatario, de obras de remodela¢cdo, ampliagdo ou alteragbes das instalagées do
espaco afeto a atividade a desenvolver, sem que o0s respetivos projetos tenham sido
aprovados/autorizados pelo Senhorio, ou que sejam executados em desconformidade com os projetos
aprovados.

Durante o periodo de vigéncia do presente contrato, o Arrendatario ndo mantiver os seguros

obrigatérios a seu cargo nos termos da clausula 16.%;
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u) A repetigdo de atos de indisciplina do pessoal ou dos utentes por culpa grave do Arrendatario, ou

quando se verifique perturbacdo causada pela atividade exercida por este;

v) A falta de eficiéncia no servigo/atividades a desenvolver e de diligéncia e cuidado na conservagédo das

instalagbes do espacgo arrendado;

w) O ndo cumprimento dos prazos fixados contratualmente;
x) O arrendatario ndo cumprir o prazo estipulado para o inicio da atividade nos termos da clausula 8.%;------

y) Recusa em proceder a adequada conservagdo dos bens e equipamentos;

z) Apreciagdo negativa consecutiva de dois dos relatérios, cuja obrigacdo de apresentagdo se encontra

prevista na clausula 17.%;

2. No caso previsto na alinea n) do numero anterior, é aplicavel as disposi¢des previstas nos artigos
1041.° e 1042.° do Codigo Civil.
3. A verificacdo de quaisquer das situacées descritas no numero 1, confere ao Senhorio o direito a

resolugéo imediata do contrato, a exercer mediante carta registada com aviso de recegéo.

4. O Senhorio ndo é responsavel pelos efeitos da cessagdo do contrato de arrendamento nas

relagbes contratuais estabelecidas entre o Arrendatario e terceiros.

5. Né&o ¢é devida, pelo Senhorio, qualquer indemnizagdo ao arrendatario, por motivo de resolugédo do

contrato, ficando ainda este ultimo responsavel pelos prejuizos causado, de qualquer natureza, nos termos

gerais de direito.

Clausula Trigésima Segunda

(Restituicdo do locado e reversao de bens)

1. Findo o prazo pelo qual foi estipulado o arrendamento, ou antes, em caso de resolu¢do ou denuncia
do contrato, o Arrendatario obriga-se a restituir o locado, no estado em que o recebeu, ou seja, similar

estado de conservagdo e livre de pessoas e bens/equipamentos, livies de quaisquer O6nus ou

encargos;
2. Excetuam-se do numero anterior o0s equipamentos e mobiliario que venham a ser
colocados/instalados no arrendado pelo Senhorio, os quais ndo deverdo ser removidos pelo Arrendatario.-
3. Caso o Arrendatario ndo dé cumprimento ao disposto no numero anterior, 0 Senhorio promove a

realizacdo dos trabalhos necessarios a reparagdo do imével, correndo o0s respetivos custos pelo

Arrendatario.
4. O Senhorio entra na posse administrativa das instalagbes sem dependéncia de qualquer outra
formalidade que ndo uma vistoria «ad perpetuam rei memoriam», a realizar pelo servico municipal com

competéncia em matéria de gestdo patrimonial, para a qual sdo convocados 0s representantes do

arrendatario.
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Clausula Trigésima Terceira

(Resolugéao do contrato pelo arrendatario)

1. O Arrendatario podera exercer o direito a resolugao do contrato, nos casos e termos previstos quer

na lei, quer no presente contrato.
2. Em caso de resolugdo do contrato pelo Arrendatario, por razbées imputaveis ao Senhorio, o

Arrendatario tera direito a ser indemnizado pelos danos emergentes que comprove ter sofrido.-----------------

Clausula Trigésima Quarta

(Efeitos da resolugao do contrato)

1. A resolugao do contrato de arrendamento produz efeitos a partir da data fixada na respetiva notificagdo.-

2. A cessagdo dos efeitos contratuais ndo prejudica o exercicio de responsabilidade de natureza civil,

criminal ou contraordenacional, por atos ocorridos durante a execugdo do contrato.
3. O Arrendatario ndo goza do direito de retengcdo, devendo entregar, de imediato, as instalagbes que
compbe o espacgo, objeto do arrendamento, assim como 0s bens e equipamentos pertencentes ao

Senhorio.

Clausula Trigésima Quinta

(Modificagcbes contratuais)

O contrato podera ser modificado, por acordo das Partes, devendo revestir a forma escrita e ser assinado

por ambas, revestimento a forma de aditamento.

Clausula Trigésima Sexta

(Casos Fortuitos ou Forca maior)

1. Nao podem ser impostas sangbes, nem é havida como ndo cumprimento, a ndo realizagdo pontual
de prestac¢ées contratuais a cargo de qualquer das Partes que resulte de caso de forgca maior, entendendo-
se como tal as circunstancias que impossibilitem a respetiva realizacao, alheias a vontade da parte afetada,

que ela ndo pudesse conhecer ou prever a data da celebragdo do contrato e cujos efeitos ndo lhe fosse

razoavelmente exigivel contornar ou evitar.
2. Podem constituir forca maior, se se verificarem os requisitos do numero anterior, designadamente,
tremores de terra, inundagbes, incéndios, epidemias, sabotagens, greves, embargos ou bloqueios

internacionais, atos de guerra ou terrorismo, motins e determinagbes governamentais ou administrativas

injuntivas.
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3. Né&o constituem forca maior, designadamente:

a) Circunstancias que nao constituam forgca maior para os subcontratados do prestador de servigos, na

parte em que intervenham;

b) Greves ou conflitos laborais limitados as sociedades do prestador de servigos ou grupos de
sociedades em que se integre, bem como as sociedades ou grupo de sociedades dos seus subcontratados;-
c) Determinagbes governamentais, administrativas ou judiciais de natureza sancionatéria ou outra
forma, resultantes do incumprimento pelo prestador de servigos de deveres ou énus que sobre ele recaiam;-
d) Manifestacées populares devidas ao incumprimento pelo concessionario de normas legais;------------
e) Incéndios ou inundagbes com origem nas instalagbes do concessionario cuja causa, propagag¢ao ou

proporgdes se devam a culpa ou negligéncia sua ou ao incumprimento de normas de seguranga;---------------

f) Avarias nos sistemas informaticos ou mecéanicos do prestador de servicos ndo devidas a
sabotagem;

g) Eventos que estejam ou devam estar cobertos por seguros.

4. A ocorréncia de circunstancias que possam consubstanciar casos de forca maior deve ser

imediatamente comunicada a outra parte.
5. A forca maior determina a prorrogacdo dos prazos de cumprimento das obrigacées contratuais
afetadas pelo periodo de tempo comprovadamente correspondente ao impedimento resultante da forca

maior.

Clausula Trigésima Sétima

(Conflito de interesses e imparcialidade)

O Arrendatario devera prosseguir a sua atividade de acordo com a lei aplicavel e de acordo com as regras

da boa-fé, tomando todas as medidas necessarias com vista a evitar a ocorréncia de quaisquer situagoes

que possam resultar em conflito de interesses com o Senhorio.
A verificagdo da existéncia de uma situacdo que se possa considerar de conflito de interesses, na fase de

execugdo do contrato, constitui causa legitima para a resolugdo do contrato de arrendamento.-------------------

Clausula Trigésima Oitava

(Forma das comunicacées entre as Partes)

1. As comunicacgdes a efetuar entre as Partes que devam revestir, nos termos do contrato ou da lei, a

forma de notificagdo, devem ser enviadas por carta registada com aviso de recegdo para os seguintes

enderegos:
a) Municipio de Obidos

Edificio dos Pagos do Concelho

Largo de Sé&o Pedro, 2510-086 Obidos
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b) Arrendatario
[o]
2. As informacbes e demais comunicagbes entre as Partes, que ndo devam revestir a forma de

notificagdo, poderao ser efetuadas, para além do meio previsto no numero anterior, através dos seguintes

enderegos de correio eletronico:
a) Municipio de Obidos
—— Enderego de correio eletronico: geral@cm-obidos.pt (ou outro a indicar oportunamente pelo Municipio)
b) Arrendatario

—— Endereco de correio eletronico: [e]

3. As comunicagbes ou notificacbes feitas por carta registada com aviso de recegédo, consideram-se
recebidas na data em que for assinado o aviso de rece¢do, ou na falta dessa assinatura, na data indicada

pelos servigos postais.

4. As comunicaglOes feitas por correio eletrénico, consideram-se recebidas na data constante na

respetiva comunicagao de recec¢ao transmitida pelo recetor para o emissor.
5. Qualquer alteragdo das informagées de contacto constantes do contrato devera ser comunicada, por

escrito, a outra Parte, s6 sendo valida para os efeitos consagrados no contrato a partir do quinto dia

seguinte ao da sua receg&o.

Clausula Trigésima Nona

(Atualizagobes juridico-comerciais)

Se aplicavel, o Arrendatario devera comunicar, por escrito, ao Senhorio, qualquer facto que ocorra durante

a execucgao do contrato e que altere, designadamente:

a) Os poderes de representagdo dos seus mandatarios no contrato;

b) A sua denominagéo e sede social;

¢) A sua situagao juridica;

d) A sua situagdo comercial.

Clausula Quadragésima
(Protecao de Dados)

1. Nos termos do artigo 6.° n.° 1, alinea b) do Regulamento (EU) 2016/679, do Parlamento Europeu e do

Conselho, de 27 de abril, é licito o tratamento dos dados fornecidos pelo Arrendatario, uma vez que os

mesmos se revelam necessarios para a execugdo do presente contrato.
2. O Arrendatdrio e o Senhorio obrigam-se, durante a vigéncia do contrato de arrendamento nao

habitacional e, sempre que exigivel, apdés a sua cessagdo, a dar rigoroso cumprimento ao disposto na
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legislagédo aplicavel, nomeadamente, ao Regulamento (EU) 2016/679, do Parlamento Europeu e do
Conselho, de 27 de abril e a Lei n.° 58/2019, de 08 de agosto.

Clausula Quadragésima Primeira
(Foro)

Qualquer questéo ou litigio emergente da aplicagéo, interpretagéo ou integragdo do presente contrato sera

resolvido por acordo das Partes, sendo, na falta deste, competente para a resolugdo da questao ou litigio o

foro da Comarca de Leiria, com expressa renuncia a qualquer outro.

Clausula Quadragésima Segunda

(Contagem dos prazos)

Os prazos previstos no contrato séo continuos, correndo em sabados, domingos e dias feriados.----------------

Clausula Quadragésima Terceira

(Prevaléncia e Duvidas)

1. Fazem parte integrante, como Anexo I, do presente contrato de arrendamento para fins nédo
habitacionais: aviso/anuncio, o programa de procedimento do concurso municipal de ideias, o respetivo

caderno de encargos, os documentos que instruiram a candidatura do arrendatario e, a ata do ato publico

de apresentagéo dos projetos, elaborada pela comisséo de avaliagéo
2. Em caso de divergéncia, prevalece, em primeiro lugar, o presente caderno de encargos, e o
programa de concurso, seguidamente as disposi¢bes do presente contrato de arrendamento, que nao

colidam com as disposi¢cbes imperativas da lei e das pegas do procedimento do concurso municipal de

ideias.

3. Em caso de duvidas estas serdo esclarecidas por deliberagdo da Camara Municipal.---------------------
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Clausula Quadragésima Quarta

(Legislagao aplicavel)

Em tudo o que seja omisso nas pegas referidas no ponto anterior, observar-se-a o disposto na legislagao
aplicavel aos contratos de arrendamento para fim ndo habitacional, designadamente, no NRAU, aprovado
pela Lei 6/2006, de 27 de fevereiro, na sua atual redagdo, nas disposi¢cées aplicaveis do Cédigo Civil, no
Decreto-Lei n.° 4/2015, de 15 de janeiro (Cédigo de Procedimento Administrativo), no Decreto-Lei n.°
280/2007, de 7 de agosto, na sua atual redagdo (Regime Juridico do Patriménio Imobiliario Pablico e

demais legislagdo complementar.

O presente contrato de arrendamento encontra-se isento de imposto de selo, ao abrigo do disposto nos artigos

6. 8.° e 60.° do Cédigo do Imposto de Selo, aprovado pela Lei n.° 150/99, de 11 de setembro.

Obidos, [+] de [+] de 2024.

Municipio de Obidos,

O Presidente da Camara Municipal

(Filipe Miguel Alves Correia Daniel)

O/ Arrendatario/a

()
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Anexo IV

Informacdo sobre protecdo de dados pessoais e consentimento

Os dados sdo acedidos, com vista ao cumprimento das referidas finalidades, apenas por pessoas
devidamente autorizadas. Os dados recolhidos n3o serdo usados pelo Municipio de Obidos para decisdes
automatizadas, nomeadamente ndo serdo tratados para a definicdo de perfis.

Finalidade e licitude do tratamento — O tratamento dos dados pessoais é realizado exclusivamente para
efeitos da celebragdo e gestdo do Contrato de Arrendamento N3o Habitacional a celebrar no dmbito do
Concurso Municipal de Ideias — Implementagdo de um projeto criativo para o Edificio 2 (Creative Box) — Praga
da Criatividade, com fundamento no disposto na alinea b) do n.2 1 do artigo 6.2 do Regulamento (UE)
2016/679 do Parlamento Europeu e do Conselho de 27 de abril de 2016 (Regulamento Geral de Protecdo de
Dados).

Categorias de dados pessoais — Os dados pessoais recolhidos sdo de identificacdo, profissional (funcdo em
que intervém) e de rastreamento (contactos).

Categorias de titulares de dados cujos dados sdo tratados — Para efeitos do presente auto de Cedéncia, os
titulares dos dados que serdao objeto de tratamento sdo os representantes legais das Partes.

Destinatarios dos dados — O Municipio de Obidos remete os seguintes dados para os destinatérios internos
e/ou externos a seguir indicados: unidades organicas da Camara Municipal de Obidos que carecam de
intervir no ambito da gestdo do contrato; entidades publicas que licitamente solicitem os contratos ou
identificacdo dos ocupantes do patrimdnio municipal.

Consequéncia do nao fornecimento dos dados — O fornecimento dos dados é obrigatério, sob pena de nao
ser possivel a celebracdo do contrato.

Conservacao dos dados pessoais — Os dados recolhidos sdao conservados pelo prazo de 20 anos apds data da
cessacao do contrato, podendo ser conservados para |d desse prazo pela natureza e finalidade do
tratamento, designadamente para fins de arquivo de interesse publico, fins de investigacdao cientifica ou
histérica ou fins estatisticos, desde que sejam adotadas medidas técnicas e organizativas adequadas a
garantir os direitos do titular dos dados, designadamente a informacado da sua conservacao.

Direitos dos titulares dos dados pessoais - Os titulares tém os seguintes direitos sobre os dados pessoais
qgue Ihes digam respeito:

A) A exercer perante o Municipio de Obidos: direito de informacdo; direito de acesso; direito de
retificacdo dos dados inexatos; direito ao apagamento; direito a limitagdo do tratamento; direito de

portabilidade dos dados; direito de oposicdo ao tratamento; direito a ndo ficar sujeito a decisOes
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exclusivamente automatizadas, incluindo a definicdao de perfis; nas situacdes de consentimento, direito de
retirar consentimento em qualquer altura, sem comprometer a licitude do tratamento efetuado com base
no consentimento previamente dado;

B) A exercer perante o Encarregado de Prote¢do de Dados (através do email dpo@cm-obidos.pt);

Q) A exercer perante a autoridade de controlo (nomeadamente, Comissdo Nacional de Protecdo de
Dados): direito de apresentar reclamacdo;

D) A exercer perante as instancias jurisdicionais competentes: direito a acdo judicial e a indemnizacdo

no caso de violagao dos seus direitos.

A presente declaracdo sera conservada enquanto o Municipio de Obidos tratar os dados pessoais do titular

em causa.

Tomei conhecimento da informacado sobre protecao de dados pessoais.

Nome completo:

Assinatura (conforme documento de identificagdo):

Data: [e] de [e] de [®]
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Anexo V

MINUTA DE CONSENTIMENTO PARA O TRATAMENTO DE IMAGEM
Declaracao de consentimento

...................................................... (indicar nome, estado, profissdo e morada, ou firma e sede e representante
legal), portador do cartdo de cidaddo n.2 ............ , ha qualidade de .................. , declaro, por este meio e para
todos os efeitos legais consentir na captagdo da minha imagem, em suporte de video ou fotografia, e seu
posterior tratamento, o que poderd incluir a sua reproducdo, edicdo e publicacdo para os efeitos que de

seguida melhor se identificardo:

>Divulgacdo na sua pdgina eletrénica (www.cm-obidos.pt)

>Divulgacdo nas redes sociais (facebook, instagram, youtube...)

Mais informamos que a captac3o e divulgacdo da sua imagem por parte do Municipio de Obidos tem como
Unica finalidade o registo das atividades desenvolvidas no locado, no ambito da execugdo do projeto
vencedor do «Concurso Municipal de Ideias — implementa¢do de um projeto criativo para o Edificio 2

(Creative Box) — Praca da Criatividade».

Mais se informa que, no ambito do disposto no artigo 7.2, n.2 3 do Regulamento Geral de Protecdo de
dados, poderd, a todo o tempo opor-se a este tratamento, deixando o Municipio de Obidos de fazer

gualquer tratamento posterior apds tal oposicao.

(local), (data), [assinatural.

Nota: Nos termos e para os efeitos do artigo 79.2 do Cddigo Civil a captagdo de imagem sempre que a notoriedade ou o cargo
desempenhado pelo seu titular, bem como nos casos em que exigéncias de policia ou de justica, finalidades cientificas ou culturais,
ou quando a reprodugdo da imagem vier enquadrada na de lugares publicos, ou na de factos de interesse publico ou que hajam
decorrido publicamente, ndo carece do consentimento do titular. Nesses termos, o responsdvel pelo tratamento dos dados apesar de
se comprometer a defender a sua vontade, ndo poderd assegurar que nos eventos que decorram em lugares ou nos eventos que

decorram publicamente, ndo haverd lugar a captagdo da imagem.
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Anexo VI

Elementos obrigatérios do Relatério de Execugao do Projeto Premiado

1. O arrendatario é obrigado a apresentar, anualmente, pelo menos, os seguintes elementos/dados:

a) Atualizagdo do inventdrio de todos os bens, propriedade do Municipio, afetos ao presente contrato
através do preenchimento de uma tabela que contenha, no minimo, os seguintes dados:

— Descricdo do estado do equipamento (e respetivas fotografias);

— Eventuais observagoes.

b) AcBes/Projetos desenvolvidos no dmbito do aproveitamento e valorizacdo das potencialidades
locais (nomeadamente produtos enddgenos), os quais deverdo, obrigatoriamente, ser acompanhados de
reportagem fotografica ou videografica)?;

c) Evidéncia da aplicacdo do método de trabalho colaborativo (co-working) as atividades
desenvolvidas no local, designadamente, através da indicacdo do nimero e tipo de pessoas/entidades
desenvolvidas neste ambito e respetivas tarefas partilhadas;

d) Evolugao e indicagdes dos postos de trabalho ou eventuais estagios;

e) Acgdes destinadas a promover o empreendedorismo local e social e os respetivos dados objetivos

(ex: n.2 de entidades promovidas ou convidadas, etc.)

f) Principais dificuldades/vicissitudes decorrentes da execu¢do do projeto;

g) Relatério de Contas Anual;

h) Cronograma da planificacdo do ano subsequente;

i) Principais impactos das iniciativas desenvolvidas (ex: criacdo de novos negdcios);

i) Iniciativas produtivas realizadas no local;

k) Principais entidades parceiras do projeto;

1) Mostra das atividades realizadas.

m) Outros dados que o arrendatdrio considere relevantes (podera incluir elementos em suporte digital,

como reportagens fotograficas e ou videos).

1 O arrendatario devera, em sede de captagéo de imagem e video no ambito da execucéo do projeto no local arrendado, garantir
o cumprimento da legislagdo em matéria de protecdo de dados, nomeadamente no disposto no Regulamento (UE) 2016/679 do
Parlamento Europeu e do Conselho de 27 de abril de 2016 e na Lei n.° 58/2019, de 8 de agosto.
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