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Concurso Publico para Concessao do Direito de Exploragao de um Equipamento com fungées de apoio de praia,
restaurante e “ponto verde”

CADERNO DE ENCARGOS

O presente caderno de encargos perfaz, em conjunto com o programa de concurso, as pe¢as do procedimento pré
contratual (concurso publico) que tem por objecto a Concessdo do Direito de Exploragdo de um Equipamento com
fungBes de apoio de praia, restaurante e “ponto verde” com carregador elétrico para 2 viaturas, e compreende:

Anexo | — Clausulas gerais a incluir no contrato escrito a celebrar
Anexo Il - Cldusulas relativas aos aspectos de execugdo do contrato:
a) Submetidos a concorréncia;

b) Na&o submetidos a concorréncia

Anexo Il — Lista de trabalhos/obras a executar considerados essenciais a reposi¢cdo das condi¢ées necessarias ao
bom funcionamento da construgdo existente como equipamento com fung¢des de apoio de praia

Anexo IV - Lista de bens méveis afectos a concessdo

Anexo V - Planta relativa ao Plano de Intervengdo na Zona Balnear que integra o Programa da Orla Costeira
Alcobaca - Cabo Espichel (POCACE) - Folha OB ZB2 Bom Sucesso e Planta de Implantagdo
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ANEXO |

CADERNO DE ENCARGOS RELATIVO AO
CONTRATO DE CONCESSAO

TiTULO |
DAS CONCESSOES EM GERAL

Capitulo |
Disposi¢des por que se rege a concessao

Cliusula 1.2
Contrato
1 - O contrato é composto pelo respectivo clausulado contratual e os seus anexos.

2 - O contrato a celebrar integra ainda os seguintes elementos:

Os esclarecimentos e as rectificagBes relativos ao Caderno de Encargos;
O presente Caderno de Encargos;

A proposta adjudicada;

oo oo

Os esclarecimentos sobre a proposta adjudicada prestados pelo adjudicatario.

3 - Em caso de divergéncia entre os documentos referidos no nimero anterior, a respectiva prevaléncia é
determinada pela ordem pela qual ai sdo indicados.

4 - Em caso de divergéncia entre os documentos referidos no n.2 2 e o clausulado do contrato e seus anexos,
prevalecem os primeiros, salvo quanto aos ajustamentos propostos de acordo com o disposto no artigo 99.2 do
Caodigo dos Contratos Publicos e aceites pelo adjudicatdrio nos termos do disposto no artigo 101.2 desse mesmo
diploma legal.

Capitulo Il
Objecto
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Cldusula 2.2
Ambito e natureza da concessdo
1 — O contrato tem por objecto principal a exploragdo de um equipamento com fung¢des de apoio de praia,
restaurante e “ponto verde” com carregador elétrico para 2 viaturas, localizado conforme Plantas juntas ao Anexo Il
do presente caderno de encargos.

2 — O objeto principal inclui o apoio balnear mediante servigos de apoio, vigilancia e seguranga aos utentes da zona
de apoio balnear, correspondente a frente de praia constituida pela faixa de terreno e plano de dgua adjacente ao
Equipamento, em conformidade com as Plantas juntas como Anexo V do presente caderno de encargos.

Cldusula 3.2
Estabelecimento da concessdao

1 - O estabelecimento da concessdo é composto pelo bem imdével afecto aquela e pelos direitos e obrigacdes
destinados a realizagdo do interesse publico subjacente a celebra¢do do contrato.

2 - Para efeitos do disposto no ponto anterior, consideram-se afectos a concessdo todos os bens existentes a data
de celebragdo do contrato, assim como os bens a adquirir, ou a instalar pelo concessiondrio em cumprimento do
mesmo, que sejam indispensdveis para o adequado desenvolvimento das actividades concedidas,
independentemente de o direito de propriedade pertencer ao concedente, ao concessiondrio ou a terceiros.

3 - Estdo afectos a concessdo, designadamente, o apoio de praia, o restaurante, esplanada e “ponto verde” com
carregador elétrico para 2 viaturas, bem como os bens moéveis constantes do Anexo IV ao presente caderno de
encargos.

4 - O concessiondrio elaborard e manterd permanentemente actualizado e a disposi¢do do concedente, ou de
quem for por ele indicado, um inventdrio dos bens referidos no n.2 2 e 3, que conterd, pelo menos, a identificagdo
dos mesmos e a mengdo aos 6nus e encargos que sobre eles recaiam.

5 - O concessiondrio s6 pode substituir bens préprios essenciais ao desenvolvimento das actividades concedidas,
mediante autorizagdo escrita do concedente e salvaguardando que estes sejam substituidos por outros
equivalentes e funcionalmente aptos a prossecucdo daquelas actividades.

6 - Integrardo, e passardo a fazer parte do Equipamento, todas as obras consideradas essenciais a reposi¢do das
condi¢Bes necessarias ao bom funcionamento da construgdo existente como equipamento com fung¢Ges de apoio
de praia, as quais se elencam na lista de trabalhos/obras a executar que integra o Anexo Ill, bem como eventuais
outros trabalhos decorrentes do projeto de design de interiores que o concessiondrio possa querer concretizar.

Clausula 4.2
Delimitagdo fisica da concessido
1 - Os limites fisicos da concessdo sdo definidos tendo em conta o estabelecimento da concessdo.
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2 - O equipamento a concessionar integra as dreas referidas e identificadas na Planta relativa ao Plano de
Intervengdo na Zona Balnear que integra o Programa da Orla Costeira Alcobaga - Cabo Espichel (POCACE) - Folha
OB ZB2 Bom Sucesso, que integra o Anexo V deste caderno de encargos.

Cldusula 5.2
Regime do risco
1 - O concessionario assume integral responsabilidade pelos riscos relativos a concessdo, salvo estipulagdo
contratual expressa em contrario.

2 - Em caso de duvida sobre a limitagdo ou reparti¢gdo do risco do concessionario, considera se que o risco corre
integralmente por conta deste.

Clausula 6.2
Financiamento
1 - O concessiondrio é responsavel pela obten¢do dos financiamentos necessdrios ao desenvolvimento de todas as
actividades que integram o objecto do contrato, de forma a garantir o exacto e pontual cumprimento das suas
obrigagGes.

2 - Com vista a obten¢do dos financiamentos necessarios ao desenvolvimento das actividades concedidas, o
concessiondrio pode contrair empréstimos, prestar garantias e celebrar com as entidades financiadoras os demais
actos e contratos que consubstanciam as relagdes juridicas de financiamento, ndo podendo os bens afetos a
concessdo ser considerados como garantia do financiamento.

3 - Ndo sdo oponiveis ao concedente quaisquer excepgdes ou meios de defesa que resultem das relages
contratuais estabelecidas pelo concessiondrio nos termos do ponto anterior.

Capitulo Il
Duragao da concessao

Clausula 7.2
Prazo e termo da concessao
1 - A concessdo terd como prazo de duragdo o periodo de 10 anos.
2 - A concessdo pode ser prorrogada por igual periodo, e com o limite total de 20 anos, mediante decisdao da
Camara Municipal, relativamente a pedido efectuado com antecedéncia de 180 dias sobre o termo do contrato.
3 - A concessdo pode cessar a todo o tempo mediante acordo das partes.

Capitulo IV
Concessiondrio
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Cliusula 8.2
Outras actividades
O concessiondrio podera desenvolver actividades complementares ou acessorias das que constituem o objecto
principal do contrato se for expressamente autorizado por escrito pelo concedente.

Capitulo V
Execugdo de obras, exploragdo e conservagao

Cldusula 9.2

Execucdo de trabalhos/obras considerados essenciais ao bom funcionamento do equipamento com fungdes de
apoio de praia

1 - O concessiondrio obriga-se a:

a) Executar os trabalhos/obras descritas no Anexo Il do presente caderno de encargos, garantindo a sua execugdo
no decurso do primeiro ano da concessdo.

b) Dotar o Equipamento de todo o equipamento fixo e mdvel indispensdvel ao objeto do contrato, podendo
substituir equipamentos essenciais ao desenvolvimento das actividades concedidas (constantes do Anexo 1V),
mediante autorizagdo escrita do concedente e salvaguardando que estes sejam substituidos por outros
equivalentes e funcionalmente aptos a prossecucdo daquelas actividades.

c) Apds conclusdo das obras previstas no Anexo Il e tendo em vista a exploragdo do restaurante, solicitar a
realizagdo de vistoria nos termos da legislagdo em vigor, aplicavel.

d) Executar os trabalhos necessarios a instalagdo do "ponto verde" com carregador elétrico para duas viaturas.

2 - A execugdo das obras previstas nas alineas antecedentes serdo objeto de acompanhamento e fiscalizagdo pelo
Gabinete Técnico da Camara Municipal de Obidos, a quem deve o concessiondrio dar conhecimento prévio da data
de inicio dos trabalhos.

Clausula 10.2
Manutengao e conservagao do estabelecimento da concessao

1 - O concessiondrio obriga-se, durante a vigéncia do contrato de concessdo e a expensas suas, a manter o
estabelecimento da concessdo em bom estado de conservagdo, interior e exterior, e perfeitas condi¢des de
utilizagdo e de segurancga, devendo diligenciar para que o mesmo satisfaga plena e permanentemente o fim a que
se destina.

2 - Quaisquer obras necessdrias a manutengdo e conservagdo dos bens concessionados sdo da responsabilidade e
constituem encargo do concessiondrio.
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3 - Anualmente serd realizada uma vistoria, prévia ao inicio da época balnear, que se destina a verificar a
manutengdo do bom estado de conservagdo, interior e exterior e as condigdes de utilizagdo e seguranga.

4 - O concessionario deve respeitar as disposi¢des legais aplicaveis e os padrdes de qualidade, de seguranca e de
comodidade, designadamente para o apoio aos utentes.

5 - O concessiondrio ndo poderd fazer quaisquer obras de alteragdo, sem prévia autorizagdo escrita do concedente,
devendo formalizar pedido escrito com descri¢do das obras que pretende realizar e respectiva calendarizagdo e
solicitar as licengas/autorizagdes necessdrias em caso de autorizagdo para a realizagdo das obras.

Clausula 11.2
Obtengao de licengas e autorizagoes
1 - O concessionadrio esta sujeito a todas as disposi¢des legais e regulamentares aplicdveis as actividades que
exerce, devendo, para o efeito, obter e manter todas as certificagbes, licengas e/ou autorizagdes necessarias ao
exercicio das actividades integradas ou de algum modo relacionadas com o objecto do contrato.

2 - O concessiondrio devera obter a licenga da Autoridade Maritima para vigilancia da Zona Balnear ao qual o
equipamento esta afecto, até ao inicio da época balnear de cada ano civil, sem prejuizo de no ano 2021 o processo
iniciar

3 - A ndo obtencdo das certificagdes, licengas e/ou autorizagbes, supra mencionadas, ndo podem constituir motivo
para o ndo cumprimento das obriga¢des previstas no contrato, nomeadamente o pagamento da renda mensal.

Clausula 12.2
Poder de direcg¢ao do concedente
Sem prejuizo do disposto nos artigos 302.2 a 304.2 do Cédigo dos Contratos Publicos, o poder de direc¢do do
concedente compreende as seguintes faculdades:

a. Fiscalizar o modo de execugdo do contrato de exploragdo;

b. Aplicar as sang¢des previstas para a inexecugdo do contrato de exploragdo.
C. Resolver unilateralmente o contrato;

d. Resgatar a concessdo;

e. Sequestrar a concessdo.

Cldusula 13.2
Autorizagdes do concedente
1 - Carece de autorizagdo expressa do concedente a suspensdo, substituicdo, modificagdo, cancelamento ou a
pratica de qualquer acto que afecte a eficdcia das garantias prestadas a favor do concedente.

2 - Os prazos de emissdo, pelo concedente, de autorizagdes ou aprovagdes previstas no contrato de concessdo
contam-se a partir da submissdo do respectivo pedido, desde que este se mostre instruido com toda a

[6/22




Concurso Publico para Concessao do Direito de Exploragao de um Equipamento com fungées de apoio de praia,
restaurante e “ponto verde”

documentag¢do que o deva acompanhar e suspendem-se com o pedido, pelo concedente, de esclarecimentos ou
documentos adicionais, e até que estes sejam prestados ou entregues.

Clausula 14.2
Acesso ao estabelecimento da concessao e aos documentos do concessiondrio
1 - O concessiondrio deve facultar ao concedente, ou a qualquer entidade por este designada, livre acesso a todo o
estabelecimento da concessdo, bem como aos documentos relativos as instalagdes e actividades objecto da
concessdo, incluindo os registos de gestdo utilizados, estando ainda obrigado a prestar, sobre todos esses
elementos, os esclarecimentos que lhe sejam solicitados.

2 - O concessionario deve disponibilizar ao concedente todos os projectos, planos, plantas e outros elementos, de
qualquer natureza, que se revelem necessarios ou Uteis ao exercicio dos direitos ou ao desempenho de fungdes
atribuidas pela lei ou pelo contrato ao concedente.

Clausula 15.2
Fiscalizagdo pelo concedente
1 - Sem prejuizo do disposto nos artigos 302.2, 303.2 e 305.2 do Cédigo dos Contratos Publicos, o concedente pode
ordenar a verificagdo das condi¢cdes de funcionamento e as caracteristicas do equipamento e instalagbes
respeitantes a concessdo.

2 - As determinagdes do concedente emitidas ao abrigo dos seus poderes de fiscalizagdo sdo imediatamente
aplicaveis e vinculam o concessiondrio.

3 - E reservado ao concedente o direito de fiscalizar o cumprimento dos deveres do concessiondrio nos termos
impostos pelo presente caderno de encargos, cldusulas contratuais e da legislagdo em vigor e, nomeadamente no
que se refere:

a. Ao comportamento e a apresentagdo do pessoal;
b. Ao estado de asseio e arranjo das respectivas instalagdes e zonas circundantes;
c. As relagdes do concessiondrio e do seu pessoal com o publico, que devem ser pautadas pela

correcgdo e cordialidade.

Cldusula 16.2
Obrigag6es do concessiondrio
Constituem obriga¢des do concessiondrio, para além das previstas nas cldusulas 92, 102 e 112:

a. Informar o concedente de qualquer circunstancia que possa condicionar o normal desenvolvimento
das actividades concedidas;

b. Fornecer ao concedente, ou a quem este designar para o efeito, qualquer informacgdo, ou elaborar
relatérios especificos sobre aspectos relacionados com a execugdo do contrato, desde que solicitados
por escrito.

c. Cumprir todas as normas legais em matéria de seguranca, higiene e saide publica.
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d. Manter o objecto da concessdo, ndo alterando o uso autorizado.

e. Permitir a partilha da infraestrutura de telecomunicagdes do edificio, incluindo o acesso a esta, para
instalacdo e manutencido de servicos de comunica¢®es contratados pelo Municipio de Obidos.
f. Respeitar as normas de exploragdo da concessdo, conforme definido na cldusula 34.2 do presente

caderno de encargos.
g. Quaisquer outras previstas na Lei.

Cldusula 17.2
Direitos do concessiondrio
Constituem direitos do concessionario:
a) Explorar, em regime de exclusivo, o equipamento concedido;
b) Receber a retribuigdo que resulte da exploragdo do estabelecimento;
c) Utilizar, nos termos da lei e do contrato, os bens do dominio publico necessarios ao desenvolvimento das
actividades concedidas;
d) Quaisquer outros previstos na lei ou no contrato.

Cldusula 18.2

Reclamagdes dos utentes
1 - O concessiondrio obriga-se a ter a disposi¢do dos utentes/clientes do estabelecimento da concessdo livros
destinados ao registo de reclamagdes, no formato legalmente admissivel.
2 - Os livros destinados ao registo de reclamagdes podem ser visados periodicamente pelo concedente.
3 - O concessiondrio deve enviar ao concedente, mensalmente, durante o periodo de funcionamento, as
reclamagdes registadas, acompanhadas das respostas dadas aos utentes e dos resultados das investigagdes e
demais providéncias que porventura terdo sido tomadas.

Capitulo VI
ModificagOes subjectivas

Clausula 19.2
Oneragao e alienagao
1 - £ interdito ao concessionario alienar ou por qualquer modo onerar, no todo ou em parte, os bens afectos a
concessdo ou realizar qualquer negécio juridico que vise atingir ou tenha por efeito, mesmo que indirecto,
idénticos resultados.
2 - Os negocios juridicos referidos no nimero anterior sdo inoponiveis ao concedente.

Clusula 20.2
Cessdo da posigdo contratual e subcontratagao pelo concessionario
Ndo é admitida a cedéncia da posigdo contratual do concessiondrio e a subcontratagdo, com excepgdo das
situagGes que resultarem de transmissdo universal ou parcial da posi¢do do cocontratante.
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Capitulo VII
CondigGes e prazo de pagamento

Clausula 21.2
Prazo e condigdes de pagamento do concessionario
1. O pagamento do valor respeitante a concessdo do direito de exploragdo, da responsabilidade do concessionario,
sera efetuado da seguinte forma:
1.1 - No acto de assinatura do contrato de concessdo: pagamento do valor inicial da adjudicagdo, de acordo
com a proposta do adjudicatdrio, realizado de uma s6 vez.
1.2 - Mensalmente: pagamento do valor correspondente a renda, de acordo com a proposta do
adjudicatdrio, o qual tem de ser assegurado ininterruptamente durante todo o periodo de execug¢do do
contrato, independentemente do eventual encerramento tempordrio do equipamento, sem prejuizo do
estabelecido no numero 3 da presente cldusula.
2. O valor da renda mensal devera ser pago até ao dia 08 (oito), do més anterior a que diz respeito, iniciando com
o pagamento adiantado correspondente a dois meses de renda fixa.
3. O montante a pagar mensalmente a titulo de renda tem uma caréncia de pagamento de 36 meses, sO se
aplicando o nimero 1.2 da presente cldusula com o inicio de execugdo do 4.2 ano de contrato.

Cldusula 222
Reposic¢ao do equilibrio financeiro
Salvo nos casos especialmente previstos na lei, o concessiondrio ndo tem direito a reposicdo do equilibrio
financeiro.

Capitulo VIl
Garantias do cumprimento das obrigagées do concessiondrio

Clausula 23.2
Garantias a prestar no ambito do contrato
1 - Para garantir o exacto e pontual cumprimento das suas obrigacdes, incluindo as relativas ao pagamento das

penalidades contratuais, o concessiondrio presta uma caugdo correspondente a 5% do valor correspondente a
soma das rendas mensais relativas ao prazo do contrato.

2 - Se 0 concessiondrio ndo cumprir as suas obriga¢des, o concedente pode considerar perdida a seu favor a cau¢dao
prestada, independentemente de decisdo judicial, nos termos do artigo 296.2 do Cédigo dos Contratos Publicos.
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3 - O concedente obriga-se a promover a liberagdo da caugdo no prazo de 30 dias, contados do cumprimento de
todas as obrigagdes contratuais por parte do concessiondrio.

Clausula 24.2
Cobertura por seguros
1 - O concessiondrio deve assegurar a existéncia e a manuten¢do em vigor das apdlices de seguro necessarias para
garantir uma efectiva e compreensiva cobertura dos riscos da concessdo por seguradoras aceites pelo concedente
ou enumeradas em anexo ao contrato de concessdo, nomeadamente:

a. Seguro multi-riscos do edificio e contetudo/recheio afecto ou a afetar a concessdo, com obrigagdo da
cobertura risco de incéndio, que cobre o risco de danos provocados no imével por incéndio;

b. Seguro de acidentes pessoais;

c. Seguro de responsabilidade civil.

2 - Constitui estrita obrigagdo do concessiondrio a manutengdo em vigor das apdlices que constam em anexo ao
contrato de concessdo, nomeadamente através do pagamento atempado dos respectivos prémios, pelo valor que
lhe seja debitado pelas seguradoras.

Capitulo IX
Responsabilidade extracontratual perante terceiros

Cldusula 25.2
Responsabilidade pela culpa e pelo risco
O concessiondrio responde, nos termos da lei geral, por quaisquer prejuizos causados no exercicio das actividades
que constituem o objecto da concessdo, pela culpa ou pelo risco.

Clausula 26.2
Responsabilidade por prejuizos causados
por entidades contratadas
1 - O concessionario responde ainda, nos termos gerais da relagdo comitente-comissdrio, pelos prejuizos causados
por entidades por si contratadas para o desenvolvimento de actividades compreendidas na concessdo.

2 - Constitui especial dever do concessiondrio garantir e exigir a qualquer entidade com que venha a contratar que
promova as medidas necessarias para salvaguarda da integridade dos utentes e do pessoal afecto a concessdo,
devendo ainda cumprir e zelar pelo cumprimento dos regulamentos de higiene e seguranga em vigor.

Capitulo X
Incumprimento do contrato
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Cldusula 27.2
Multas contratuais
1 - Sem prejuizo da possibilidade de sequestro ou resolu¢do da concessdo, o concedente pode, com observancia do
procedimento previsto nos n% 1 e 2 do artigo 325.2 do Cédigo dos Contratos Publicos, aplicar multas em caso de
incumprimento pelo concessionario das suas obrigag¢des, incluindo as resultantes de determinagdes do concedente
emitidas nos termos da lei ou do contrato.

2 - O montante das multas contratuais varia, em fun¢do da gravidade da falta e do grau de culpa, entre € 100,00 e €
1.000,00, e relativamente aos seguintes incumprimentos:

a) Impedir a utilizagdo publica das instalagdes afectas a Apoio de Praia.

b) Realizar obras de alteragdo sem autorizagdo expressa e prévia do concedente.

c) N3o proceder a limpeza da area afecta a concessdo.

d) N3o manter o estabelecimento de restauragdo aberto ao publico no periodo ao qual o concessiondrio se
vinculou contratualmente.

e) Ndo garantir a segurancga e vigilancia da zona balnear nas condigdes estipuladas no contrato.

f) Por cada dia de atraso nos prazos que decorrem das obrigages da concessdo: € 100,00.

2 - Se o concessiondrio ndo proceder ao pagamento voluntdrio das multas contratuais que lhe forem aplicadas no
prazo de 15 dias, o concedente pode utilizar a caugdo para pagamento das mesmas.

Capitulo XI
Extingdo e suspensao da concessao

Cl3usula 28.2
Resgate
1 - O concedente pode resgatar a concessdo, por razdes de interesse publico, apds o decurso de um tergo do prazo
de vigéncia do contrato de concessao.

2 - O resgate é notificado ao concessiondrio com pelo menos seis meses de antecedéncia.
3 - Em caso de resgate, o concedente assume automaticamente os direitos e obriga¢des do concessionadrio,

directamente relacionados com as actividades concedidas, desde que constituidos em data anterior a da
notificag¢do referida no nimero anterior.
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4 - Na situagdo prevista nos nimeros anteriores, o concessiondrio tem direito a receber do concedente, a titulo de
indemnizagdo, correspondente aos danos emergentes e aos lucros cessantes, devendo, quanto a estes, deduzir-se
o beneficio que resulte da antecipagdo dos ganhos previstos.

Clausula 29.2
Sequestro
1 - Em caso de incumprimento grave pelo concessiondrio das suas obrigagdes, ou estando o mesmo iminente, o
concedente pode, mediante sequestro tomar a seu cargo o desenvolvimento das actividades concedidas.

2 - O sequestro pode ter lugar, nomeadamente, caso se verifique qualquer das seguintes situagdes, por motivos
imputdveis ao concessionario:
a. Quando ocorra ou esteja iminente a cessagdo ou suspensdo, total ou parcial, de actividades
concedidas;
b. Quando se verifiquem perturbagdes ou deficiéncias graves na organizagdo e regular desenvolvimento
das actividades concedidas ou no estado geral das instalages e equipamentos que comprometam a
continuidade ou a regularidade daquelas actividades ou a integridade e seguranga de pessoas e bens.
c. Verificada a ocorréncia de uma situagdo susceptivel de determinar o sequestro da concessdo, o
concedente notifica o concessiondria para, no prazo maximo de 10 dias, cumprir integralmente as
suas obriga¢des e corrigir ou reparar as consequéncias dos seus actos, excepto tratando-se de uma
violagdo ndo sandvel.

3 - Em caso de sequestro, o concessiondrio suporta os encargos do desenvolvimento das actividades, concedidas,
bem como quaisquer despesas, extraordindrias necessdrias ao restabelecimento da normalidade da explorag¢dao do
servigo publico.

4 - O sequestro mantém-se pelo tempo julgado necessario pelo concedente, com o limite maximo de um ano,
sendo o concessiondrio notificado pelo concedente para retomar o desenvolvimento das actividades concedidas,
na data que |he for fixada.

5 - Se o concessiondrio, no prazo de 15 dias, ndo puder ou se se opuser a retomar o desenvolvimento das
actividades concedidas ou se, tendo-o feito, continuarem a verificar-se os factos que deram origem ao sequestro, o
concedente pode resolver o contrato.

Cldusula 30.2
Resolug¢do pelo concedente
1 - Sem prejuizo dos fundamentos gerais de resolugdo do contrato de concessdo previstos no Codigo dos Contratos
Publicos e do direito de indemnizagdo nos termos gerais, o concedente pode resolver o contrato de concessdo nos
seguintes casos:
a. Desvio do objecto da concessdo;
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b. Cessagdo ou suspensdo, total ou parcial, pelo concessiondrio da exploragdo objecto deste caderno de

encargos;
c. Recusa ou impossibilidade do concessiondrio em retomar a concessdo na sequéncia de sequestro;

d. Reincidéncia, ap6s a retoma da concessdo, das situagdes que motivaram o sequestro;

e. Ocorréncia de deficiéncia grave na organizagdo e desenvolvimento pelo concessiondrio das

actividades concedidas, em termos que possam comprometer a sua continuidade ou regularidade
das condigdes exigidas pela lei ou pelo contrato;

f. Obstrugdo ao sequestro;

g. Decorrido o prazo de sequestro previsto na lei e perante a recusa ou oposi¢do do concessiondrio em
retomar o desenvolvimento das actividades concedidas, apds notificagdo para o efeito, ou mantendo-
se os factos que deram origem ao sequestro

h. Realizagdo de obras sem autorizagdo expressa e prévia do concedente.

2 - Sem prejuizo da observancia do procedimento previsto nos n.os 1 e 2 do artigo 325.2 do Cédigo dos Contratos
Publicos, a notificagdo ao concessiondrio da decisdo de resolugdo produz efeitos imediatos, independentemente de
qualquer outra formalidade.

Cldusula 31.2
Caducidade
1- O decurso do prazo da concessdo determina a extingdo do contrato de concessdo.

2 - O concedente ndo é responsdvel pelos efeitos da caducidade do contrato de concessdao nas relagdes contratuais
estabelecidas entre o concessionario e terceiros.

Cldusula 32.2
Reversao de bens
1 - No termo da concessdo, reverte automaticamente para o concedente o imével e direitos que integram a
concessdo, livres de quaisquer énus ou encargos, obrigando-se o concessiondrio a entregd-lo em bom estado de
conservagdo, sem prejuizo do normal desgaste do seu uso.

2 - Caso o concessionario ndo dé cumprimento ao disposto no numero anterior, o concedente promove a
realizagdo dos trabalhos necessdrios a reparagdo do imével, correndo os respectivos custos pelo concessiondrio e
podendo ser utilizada a caugdo para os liquidar no caso de ndo ocorrer pagamento voluntdrio e atempado dos
montantes debitados pelo concedente.

3 - O concessiondrio ndo podera fazer quaisquer obras de alteragdo no local concessionado, sem prévia autorizagdo
escrita do concedente, nem levantar quaisquer benfeitorias por si realizadas, ainda que autorizadamente, nem por
elas pedir indemnizagdo ou alegar retengdo.
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TITULO Il
CONCESSAO DE OBRAS PUBLICAS E CONCESSAO DE SERVICOS PUBLICOS

Capitulo |
Concessao de servigos publicos

Clausula 33.2
Regime de exploragao
1 - O estabelecimento da concessdo é explorado em regime de servigo publico, de forma regular, continua e
eficiente, nos termos fixados no contrato de concessdo e em conformidade com as disposi¢des legais aplicaveis.

2 - O concessiondrio deve adoptar, para efeitos do ponto anterior, os melhores padrdes de qualidade disponiveis,
nos termos previstos no contrato de concessdo.

3 - O regime de servigo publico determina que o acesso ao estabelecimento da concessao, bem como o uso dos
respectivos servigos e equipamentos, s6 pode ser recusado ou retirado a quem ndo satisfaga ou viole as disposi¢des
legais aplicdveis, salvo estipulagdo contratual em contrario.

4 - O concessiondrio ndo pode, em qualquer circunstancia, discriminar ou estabelecer diferengas de tratamento
entre utentes, nos termos previstos nas disposi¢des legais aplicaveis e no contrato de concessdo.

Clusula 34.2
Cddigo de exploragao

Sem prejuizo do disposto nas cldusulas 92, 162, 172 e 182, constituem NORMAS DE EXPLORAGAO DA CONCESSAO:

1 - No exercicio da exploragdo do equipamento com fungdes de apoio de praia, cabe ao concessiondrio assegurar,
obrigatéria e permanentemente durante a época balnear:

A. Quanto ao apoio de praia e ja com efeitos na época balnear 2024:

i) A vigilancia e assisténcia a banhistas — Todos os requisitos estipulados pela Diregdo-Geral de Satide bem como pela

Autoridade Maritima Nacional, designadamente o nimero efetivo de elementos, sem prejuizo de outras

indicagBes que vierem a ser determinadas pelas autoridades competentes;

ii) Que os materiais e equipamentos destinados a assisténcia a banhistas, designadamente o posto de Praia e

material complementar de salvamento e socorro a naufragos, estejam em conformidade com o definido na lei

para cada época balnear e forem aprovados em vistoria anual, a efetuar pela autoridade maritima local;

iii) Comunicagdes de emergéncia, de acordo com as normas definidas pelas autoridades maritimas;

iv) Recolha de lixo da zona balnear - deve existir um caixote de recolha do lixo por cada 100m’ de drea util de
areal, no minimo;

v) Informagdes Uteis aos utentes relativas a época e zona balnear;
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vi) Acesso livre e gratuito as instalagGes sanitdrias e balnedrios aos utentes da zona balnear.

a

vii) O licenciamento, no que concerne a instalagdio, com carater tempordrio e amovivel, de
barracas, toldos e chapéus-de-sol, nos termos da legislagdio em vigor, bem como as licengas e autorizagdes
necessarias ao exercicio das atividades envolvidas na exploragdo do Equipamento com fung¢des de apoio de praia.

1.1. Para o efeito:

a) Ndo serd permitida a colocagdo de fontes luminosas exteriores que, por a sua intensidade, cor ou
direccionamento, possam induzir em erro a navegagdo;

b) S6 é permitida a utilizagdo de equipamentos sonoros para o exterior do apoio de praia se respeitarem
permanentemente a legislacdo em vigor;

¢) Deve manter o apoio de praia, incluindo as zonas de passagem e os equipamentos em boas condigdes de
funcionamento e de limpeza, devendo todos os espagos ser conveniente e permanentemente conservados e
higienizados, assegurando a disponibilizagdo permanente de produtos consumiveis, nomeadamente sabonete
liquido e higienizante, dispositivos de secagem de mdos, papel higiénico, etc.

d) Dotar, e manter apetrechado, o posto de primeiros socorros de equipamento e material adequado, conforme
previsto na legislagdo em vigor.

e) Dotar a zona balnear, a qual o apoio de praia estd afecto, do material e equipamento de assisténcia a
banhistas, de acordo com o previsto na legislagdo e normas aplicaveis.

e) Os servicos obrigatérios inerentes ao apoio de praia, serdo for¢gosamente mantidos durante o periodo
correspondente a época balnear, sendo facultativo o seu funcionamento nos restantes meses do ano.

f) Hordrio: as fungGes inerentes ao apoio de praia serdo garantidas de segunda-feira a domingo, de acordo com
o hordrio definido na legislagdo em vigor.

B. Quanto ao estabelecimento de restauragao:

i) O estabelecimento prestard, mediante remuneracdo, servico de refei¢des, que devera cumular com servigo de

bar e/ou cafetaria no préprio estabelecimento e na esplanada.

ii) Com excep¢do da ocupagcdo do espaco de esplanada, com o mobilidrio inerente a sua utilizagdo, é

expressamente proibida a ocupa¢do de dreas exteriores com qualquer tipo de material, produto ou

equipamento.

1) Hordrio: Funcionara de segunda-feira a domingo, de acordo com o hordrio definido na legislagdo em vigor,
admitindo-se encerramento de um dia por semana, fora do periodo da época balnear.

2 - Constituem, ainda, ENCARGOS do concessionario:
2.1. Execugdo das obras identificadas no Anexo Il deste caderno de encargos e nos prazos previstos na cldusula
9.2, garantindo que, apds a execugdo de obras previstas no caderno de encargos, o local fique livre de entulhos;
2.2. Instalagdo dos equipamentos fixos e méveis necessdrios a execugdo do objeto do contrato;
2.3. Instalagdo de contadores e consumo de dgua e electricidade;
2.4. Pagamento da tarifa de esgotos.
2.5. Comunicagoes, nomeadamente, telefone, fax e internet.
2.6. Sistema de alarme/intrusdo.
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2.7. Manutengdo e reparagdo de equipamentos, nomeadamente, mobilidrio e outro equipamento inerente a
concessdo.

2.8. Pagamento das obrigagdes relativas ao prego, nos prazos previstos na cldusula 21.2.

2.9. Pagamento da taxa de recursos hidricos.

Constituem, ainda, OBRIGAGCOES do concessiondrio, relativamente ao pessoal:

3.1. Os funcionarios do concessionario devem possuir formagdo técnica e especifica adequada para o exercicio
da actividade que desempenharem, nomeadamente nas fungdes de seguranca e vigilancia.

3.2. O concessiondrio obriga-se a manter a disciplina e a boa apresenta¢do dos funciondrios, os quais devem
manter adequado comportamento e apresentagdo.

3.3. Sempre que se revele conveniente e por motivos devidamente fundamentados, pelo concedente, o
concessionario deve proceder de imediato a substituicdo de quaisquer funciondrios e no prazo maximo de 48
horas.

4 - Outras OBRIGACOES do concessionario:

1 -

4.1. Zelar pela seguranca dos utentes nos espagos concessionados no periodo de realizagdo das actividades que
promove;

4.2. Reparar danos e responsabilizar-se por reparagdes que derivem das suas actividades e que sejam
imputdveis aos seus utentes.

Clausula 35.2
Publicidade
A instalagdo/afixagdo de quaisquer dispositivos publicitarios carece de expressa e previa autorizagdo do

concedente e estad sujeita a licenciamento municipal, nos termos gerais aplicdveis.

2 - Relativamente a inscri¢cdo de publicidade em qualquer dos elementos da esplanada, a qual carece igualmente de
autorizacdo e licenciamento municipal, referidos no ponto anterior, a mesma poderd, eventualmente, ser

per

mitida, desde que, da sua afixagdo ndo resulte uma diminuigdo da qualidade estética daqueles elementos.
TiTULO N
RESOLUCAO DE LITiGIOS

Cl3usula 36.2
Foro competente

Para resolugdo de todos os litigios decorrentes do contrato fica estipulada a competéncia do tribunal
administrativo de circulo de Leiria, com expressa renuncia a qualquer outro.

TiTULO IV
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DISPOSICOES FINAIS

Clausula 37.2
Comunicagdes e notificagoes
1 - Sem prejuizo de poderem ser acordadas outras regras quanto as notificagdes e comunicagdes entre as partes do
contrato, estas devem ser dirigidas, nos termos do Codigo dos Contratos Publicos, para o domicilio ou sede
contratual de cada uma, identificados no contrato.

2 - Qualquer alteragdo das informagdes de contacto constantes do contrato deve ser comunicada, por escrito, a
outra parte.

Clausula 38.2
Contagem dos prazos
Os prazos previstos no contrato sdo continuos, correndo em sabados, domingos e dias feriados, com excepg¢do dos
prazos onde é indicado “dias uteis”.

Cldusula 39.2
Legislagdo aplicavel
O contrato é regulado pela legislagdo portuguesa, nomeadamente pelos regimes juridicos previstos nas Leis n.2
54/2005, de 15 de Novembro, n.2 58/2005, de 29 de dezembro e pelo DL n.2 226-A/2007, de 31 de maio,
aplicando-se subsidiariamente os Codigos do Procedimento Administrativo e o dos Contratos Publicos.
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ANEXO Il

CLAUSULAS RELATIVAS AOS ASPECTOS DA EXECUGAO DO CONTRATO

Cldusula 1.2
Aspectos da execugado do contrato submetidos a concorréncia
Sem prejuizo dos limites resultantes das vinculagdes legais ou regulamentares aplicdveis, sdo aqui fixados, para
cada um dos aspectos da execu¢do do contrato submetidos a concorréncia, os parametros base a que as propostas
estdo vinculadas, determinando-se, consequentemente, a exclusdo de todas aquelas cujos atributos, de acordo
com o0s quais o concorrente se dispde a contratar, os ultrapassem.

a) PRECO a pagar pelo concessiondrio:
e  Pagamento mensal (renda): Valor minimo admitido - € 1.000,00 (mil euros).

B) PROJETO DE EXPLORAGAO (para o qual n3o foram fixados limites)

c) PERIODO ANUAL DE FUNCIONAMENTO - Limite minimo: 5 meses por ano civil, incluindo obrigatoriamente
a época balnear.

Cldusula 2.2
Aspectos da execugdo do contrato ndo submetidos a concorréncia

Sem prejuizo dos limites resultantes das vinculagBes legais ou regulamentares aplicdveis, consideram-se todos os
aspectos constantes do caderno de encargos, e ndo contemplados na cldusula 1.2, como aspectos de execu¢do do
contrato ndo submetidos a concorréncia, a que as propostas estdo vinculadas, determinando-se,
consequentemente, a exclusdo de todas aquelas cujos termos ou condigées 0s desrespeitem.
Entre outros, o seguinte PRECO a pagar pelo concessiondrio:
e Pagamento inicial: 10% do valor total das rendas no periodo dos 10 anos com referéncia ao valor de base,
o que corresponde a 12.000€
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ANEXO 11l

Lista de trabalhos a executar considerados essenciais a reposi¢do das condi¢Ges necessdrias ao bom funcionamento
da construgdo existente como equipamento com fung¢des de apoio de praia
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Concurso Publico para Concessao do Direito de Exploragao de um Equipamento
com funcgoes de apoio de praia, restaurante e “ponto verde” com carregador
elétrico para 2 viaturas

ANEXO Il - LISTA DE TRABALHOS / OBRAS A EXECUTAR

NB: A lista que se segue é meramente indicativa das obras consideradas essenciais € reposi¢cdo das
condi¢cbes necessarias ao bom funcionamento da construgéo existente como equipamento com fun¢bes de
apoio de praia. Independentemente das informagées aqui fornecidas, entende-se que o interessado se
inteirou localmente das condi¢bes aparentes de realizagdo dos trabalhos. Qualquer eventual erro, omissao
ou desconformidade n&o poderéa responsabilizar o Municipio de Obidos pelas consequéncias que dai
possam advir.

quantidades un.

artigo Descricao

Cap. 1 Demolicées e desmontes

1.1 Demoligéo integral do telheiro anexo a fachada poente, incluindo o
devido encaminhamento dos residuos dai resultantes de acordo com o
PPGR. 1 VG

1.2 Desmontagem e remogao integral da cobertura metalica em chapa
sandwich , bem como das caleiras e rufos existentes, incluindo o
devido encaminhamento dos residuos dai resultantes de acordo com o
PPGR. 1 VG

1.3 Remocao, sem aproveitamento, das tabuas de madeira do
revestimento de paredes que se encontrem apodrecidas, empenadas
ou de outro modo irremediavelmente danificadas, incluindo o devido
encaminhamento dos residuos dai resultantes de acordo com o PPGR.

1.4 Remocao, sem aproveitamento, de todo o revestimento ceramico do
pavimento da cozinha, bem como do pavimento dos restantes espagos
cuja substituicao se revele necessaria, incluindo o devido
encaminhamento dos residuos dai resultantes de acordo com o PPGR.

1.5 Remocao das placas de contraplacado maritimo de suporte ao
revestimento do pavimento da cozinha, necessaria a completa e
cuidada inspecéo e reparacéo das instalagoes de canalizagéo (aguas,
esgotos e gas) existentes sob as mesmas. 1 VG

Cap. 2 Carpintarias
2.1 Portas, janelas e outros elementos em vao
2.1.2 Em paredes interiores

2.1.2.1 Reparagdo completa das portas interiores existentes, incluindo
substituicdo de todas os partes, pecgas, vidros, ferragens, fechaduras,
puxadores e acessorios em falta ou danificados por elementos novos
em tudo idénticos aos primitivos, bem como os demais fornecimentos
e mao-de-obra necessarios a execugao da tarefa, ao acabamento do
vao em conformidade com o conjunto a que pertence e a sua afinagéo
completa para um perfeito funcionamento.

2.2 Revestimentos e guarnecimentos de madeira

2.2.1 Substituicdo das tabuas do revestimento dos paramentos exteriores
que se encontrem danificadas (queimadas, partidas, lascadas,
empenadas ou apodrecidas) ou em falta e dos respetivos acessorios
de fixagéo por tabuas e acessorios novos em tudo idénticos aos
existentes, incluindo desmontagem, remogéo e devido
encaminhamento dos elementos danificados, colocag&o e montagem
dos novos elementos, bem como os demais fornecimentos e mao-de-
obra necessarios a execucao da tarefa e ao acabamento das areas de
revestimento substituidas em perfeita conformidade com o paramento
a que pertencem. 1 Ve
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ANEXO Il - LISTA DE TRABALHOS / OBRAS A EXECUTAR

NB: A lista que se segue é meramente indicativa das obras consideradas essenciais € reposi¢cdo das
condi¢cbes necessarias ao bom funcionamento da construgéo existente como equipamento com fun¢bes de
apoio de praia. Independentemente das informagées aqui fornecidas, entende-se que o interessado se
inteirou localmente das condi¢bes aparentes de realizagdo dos trabalhos. Qualquer eventual erro, omissao
ou desconformidade n&o poderéa responsabilizar o Municipio de Obidos pelas consequéncias que dai
possam advir.

quantidades un.

artigo Descricao

2.2.2 Substituigdo das réguas do pavimento interior em madeira que se
encontrem danificadas (soltas, partidas, lascadas, empenadas ou
apodrecidas) ou em falta, das respetivas ferragens de fixagéo e dos
barrotes de apoio, quando necessario, por réguas, ferragens e
barrotes novos em tudo idénticos aos existentes, incluindo
desmontagem, remogao e devido encaminhamento dos elementos
danificados, colocagao e montagem dos novos elementos, bem como
0s demais fornecimentos e mé&o-de-obra necessarios a execugéo da
tarefa e ao acabamento das areas de pavimento substituidas em
perfeita conformidade com o conjunto a que pertencem.

2.2.3 Substituigdo das réguas do deck exterior que se encontrem
danificadas (queimadas, partidas ou apodrecidas), das respetivas
ferragens de fixagao e dos barrotes de apoio, quando necessario, por
réguas, ferragens e barrotes novos em tudo idénticos aos existentes,
incluindo desmontagem, remogao e devido encaminhamento dos
elementos danificados, colocagédo e montagem dos novos elementos,
bem como os demais fornecimentos e méo-de-obra necessarios a
execucgdo da tarefa e ao acabamento das areas de deck substituidas
em perfeita conformidade com o conjunto a que pertencem.

2.2.4 Substituigdo dos trogos de rodapé interior em madeira de pinho tratada
em autoclave que se encontrem danificadas (soltas, partidas,
lascadas, empenadas ou apodrecidas) ou em falta, por elementos em
tudo idénticos ao existente, para substituicao das partes em falta ou
danificadas, incluindo desmontagem, remocéo e devido
encaminhamento dos elementos danificados, colocag&o e montagem
dos novos elementos, bem como 0os demais fornecimentos e mao-de-
obra necessarios a execucao da tarefa e ao acabamento dos trogos
substituidos em perfeita conformidade com o conjunto a que
pertencem. 1 VG

Cap. 3 Serralharias
3.1 Serralharias de aluminio

3.1.1 Reparagao completa dos véos exteriores existentes (portas e janelas)
em caixilharia de aluminio com vidro duplo, incluindo substituicéo de
todas os partes, pecas, vidros, ferragens, fechaduras, puxadores e
acessorios em falta ou danificados por elementos novos em tudo
idénticos aos primitivos, bem como os demais fornecimentos e méao-
de-obra necessarios a execucao da tarefa e a afinagdo completa do
vao para o seu perfeito funcionamento.

1 VG
3.2 Equipamento fixo e movel em inox
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quantidades un.

artigo Descricao

3.2.1 Revis&o e manutengdo completa de todo o equipamento fixo e movel
da cozinha, copas e area de atendimento, incluindo limpeza profunda
de todo o material, reparagéo e/ou substituicdo dos elementos
danificados, fornecimento dos elementos em falta, ligagdes e afinagdes
necessarias ao perfeito funcionamento de todo o conjunto. Os
equipamentos elétricos cuja reparagao néo for possivel, deverao ser
substituidos por modelos equivalentes ou superiores aos existentes.

Cap. 4 Revestimentos de paredes, pisos e tetos

4.1 Fornecimento e assentamento de ladrilho de grés vidrado de pasta
branca vitrificado igual ao existente (tipo série "Nova Arquitectura" da
CINCA ou equivalente), dim. 10x10, 15x15 e 20x20, no revestimento
de paramentos interiores de paredes, para substituigéo das pegas
em falta, danificadas ou dissonantes, incluindo argamassa de
assentamento, cortes, remates, fechamento de juntas e arestas
interiores com betume adequado a utilizagdo em causa, aplicagéo de
baguetes em PVC branco nas arestas exteriores, e todos os trabalhos
e fornecimentos necessarios a um perfeito acabamento. Caso nao seja
possivel obter pecas iguais as existentes, devera ser assegurada a
substituicdo de todo o painel por material equivalente, a aprovar pela
fiscalizagao, n&o se admitindo solugdes de “remendo”. O trabalho inclui
também a remocgéo e devido encaminhamento das pegas a substituir.

4.2 Fornecimento e assentamento de mosaico de grés porcelanico igual
ao existente (tipo série "Técnica" da MARGRES ou equivalente), dim.
30X30 cm, no revestimento de pisos interiores, para substituicdo
das pecas em falta, danificadas ou dissonantes, incluindo suporte em
contraplacado maritimo hidréfugo devidamente fixo a estrutura de
suporte do pavimento, argamassa de assentamento, cortes, remates,
fechamento de juntas e arestas com betume adequado a utilizacdo em
causa, e todos os trabalhos e fornecimentos necessarios a um perfeito
acabamento. Caso néo seja possivel obter pecas iguais as existentes,
devera ser assegurada a substituicdo de todo o painel por material
equivalente, ndo se admitindo solugées de “remendo”. O trabalho
inclui também a remogéo e devido encaminhamento das pecas a
substituir.

Cap. 5 Revestimento de coberturas
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NB: A lista que se segue é meramente indicativa das obras consideradas essenciais € reposi¢éo das
condi¢cbes necessarias ao bom funcionamento da construgéo existente como equipamento com fun¢bes de
apoio de praia. Independentemente das informagées aqui fornecidas, entende-se que o interessado se
inteirou localmente das condi¢bes aparentes de realizagdo dos trabalhos. Qualquer eventual erro, omissao
ou desconformidade n&o poderéa responsabilizar o Municipio de Obidos pelas consequéncias que dai

possam advir.

artigo

Descrigao

quantidades

un.

5.1

Cap. 6
6.1
6.2

6.3

Cap.7
7.1
7.1.1

7.2
7.21

7.3
8.3.1

Cap. 8
8.1
8.1.1

Fornecimento e execugéo de cobertura metalica com recurso a painel
isolante de 5 ondas tipo “Topcover 5" da “O Feliz Painel” ou
equivalente, com 80 mm de espessura, composto por duas chapas
metalicas perfiladas, unidas por um nucleo de espuma rigida de
poliuretano (PUR) de densidade=40 kg/m3, com revestimento exterior
especial de 55 microns adequado a ambientes maritimos, tipo “Granite
HDX" da Accelor Mittal ou equivalente, incluindo fixagdes, rufos e
pecas de remate em chapa de ago galvanizado com lacagem a base
de poliemida, quinada, acessorios do sistema, cortes, remates,
limpeza final. e todos os trabalhos e materiais necessarios a um
perfeito acabamento, tudo de acordo com as indicagdes do fabricante /
fornecedor. 1

Vidros e espelhos
Substituigéo dos vidros partidos em corta-ventos existentes. 1

Fornecimento e assentamento de espelhos anti-vandalismo em ago
inox AlSI 430 polido, com as dimensdes minimas de 0,60 x 0,90 m,
para substituicdo de todas as unidades em falta ou danificadas, no
apoio de praia. (1 unidade por cada lavatorio ou lava-méaos)

Fornecimento e assentamento de espelhos, com as dimensdes
minimas de 0,60 x 0,90 m, para substituicdo de todas as unidades em
falta ou danificadas, no restaurante. (1 unidade por cada lavatorio)

Pinturas
Pintura de paramentos interiores de paredes

Pintura a duas demaos de tinta de agua de cor branca, sobre isolante,
em paramentos interiores de paredes em gesso cartonado.

Pintura de tetos

Pintura a duas demaos de tinta de agua de cor branca, sobre isolante,
em tetos interiores em gesso cartonado. 1

Pintura de estruturas metalicas

Repintura dos prumos verticais para suporte das lonas de
sombreamento e elementos metalicos dos corta-ventos com tinta anti-
ferrugem de cor idéntica a existente. 1

Acabamentos
Afagamento e acabamento de pavimentos de madeira

Afagamento de pavimento existente em réguas de madeira de pinho e

seu posterior acabamento com pelo menos duas deméos de verniz

acetinado de base aquosa apropriado ao uso a que se destina,

incluindo todos os materiais e trabalhos preparatorios e acessorios

bem como a limpeza final da superficie acabada. 1
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Concurso Publico para Concessao do Direito de Exploragao de um Equipamento
com funcgoes de apoio de praia, restaurante e “ponto verde” com carregador

elétrico para 2 viaturas

ANEXO Il - LISTA DE TRABALHOS / OBRAS A EXECUTAR

NB: A lista que se segue é meramente indicativa das obras consideradas essenciais € reposi¢cdo das
condi¢cbes necessarias ao bom funcionamento da construgéo existente como equipamento com fun¢bes de
apoio de praia. Independentemente das informagées aqui fornecidas, entende-se que o interessado se
inteirou localmente das condi¢bes aparentes de realizagdo dos trabalhos. Qualquer eventual erro, omissao
ou desconformidade n&o poderéa responsabilizar o Municipio de Obidos pelas consequéncias que dai

possam advir.

artigo

quantidades

Descrigao

un.

Cap.9
9.1
9.11

9.2
9.2.1

9.3
9.3.1

9.4.
9.4.1

9.5
9.5.1

9.6
9.6.1

Instalagées de canalizagao
Esgoto de aguas residuais

Fornecimento e montagem de tubagem e acessorios, em PVC rigido
de 4kg/cm? em ramais de descarga individuais ou nao individuais,
embebidos no pavimento, incluindo caixas de inspecgéo, bocas de
limpeza, caixas de pavimento, fixagoes, ligagoes e todos os acessorios
e trabalhos necessarios a requalificagao da instalagéo de esgoto de
aguas residuais e respetiva ventilagéo, em fungéo das substituigdes /
corregdes que se revelem necessarias ao perfeito funcionamento de
todo o conjunto de acordo com os regulamentos e normas aplicaveis,
incluindo a remogé&o e correto encaminhamento dos materiais
danificados.

Esgoto de aguas pluviais

Fornecimento e montagem de tubagem e acessorios, em PVC rigido
de 4kg/cm? em ramais de descarga individuais ou nao individuais,
embebidos no pavimento, incluindo caixas de inspecgéo, bocas de
limpeza, caixas de pavimento, fixagoes, ligagdes e todos 0s acessorios
e trabalhos necessarios a requalificagao da instalagéo de esgoto de
aguas pluviais, em fungao das substituicoes / corregdes que se
revelem necessarias ao perfeito funcionamento de todo o conjunto de
acordo com os regulamentos e normas aplicaveis, incluindo a remogéo
e correto encaminhamento dos materiais danificados.

Rede de distribuigéo de agua

Fornecimento e montagem de tubagem PEX, incluindo todos os

acessorios de ligagéo, caixas de derivacao e todos os demais

materiais, acessorios e trabalhos necessarios a requalificacéo da rede

de aguas, em fungao das substituigdes / corregdes que se revelem

necessarias ao perfeito funcionamento de todo o conjunto de acordo

com os regulamentos e normas aplicaveis, incluindo a remogéo e

correto encaminhamento dos materiais danificados. 1

Aparelhos sanitarios

Fornecimento e assentamento de aparelhos sanitarios em ceramica

vitrificada de modelo equivalente ao existente, e torneiras misturadoras

da série das existentes ou equivalente, para substituicdo das pegas em

falta ou danificadas, incluindo todas as pegas, acessorios, ligacoes,

fixagcOes e todos os trabalhos e fornecimentos necessarios ao bom
funcionamento dos aparelhos. 1

Rede de distribui¢gdo de gas

Revisdo de toda a instalagao de gas, incluindo todos os fornecimentos,
trabalhos e inspegdes necessarios ao seu perfeito funcionamento de
acordo com a legislagé&o aplicavel. 1

Sistema de ventilagdo

Revis&o de toda a instalacao de ventilagéo, incluindo todos os
fornecimentos, trabalhos e inspec¢des necessarios ao seu perfeito
funcionamento de acordo com a legislacao aplicavel. 1
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Concurso Publico para Concessao do Direito de Exploragao de um Equipamento
com funcgoes de apoio de praia, restaurante e “ponto verde” com carregador
elétrico para 2 viaturas

ANEXO Il - LISTA DE TRABALHOS / OBRAS A EXECUTAR

NB: A lista que se segue é meramente indicativa das obras consideradas essenciais € reposi¢éo das
condi¢cbes necessarias ao bom funcionamento da construgéo existente como equipamento com fun¢bes de
apoio de praia. Independentemente das informagées aqui fornecidas, entende-se que o interessado se
inteirou localmente das condi¢bes aparentes de realizagdo dos trabalhos. Qualquer eventual erro, omissao
ou desconformidade n&o poderéa responsabilizar o Municipio de Obidos pelas consequéncias que dai
possam advir.

artigo Descricao quantidades un.

Cap. 10 Instalagoes elétricas e de telecomunicagoes

10.1. Revisao completa da instalagao elétrica, incluindo a substituicao de
todas as pecgas de aparelhagem e de iluminag&o que se encontrem
danificadas, a reparagéo / modernizacao dos quadros elétricos, a
instalagéo de interruptores de corte de segurancga junto a cada quadro
(uma vez que o edificio € dotado de dois fornecimentos de energia) e
todos os demais trabalhos e fornecimentos necessarios ao
funcionamento da instalagéo de acordo com a legislagéo aplicavel.

10.2. Revisao completa da instalagao ITED / TV, incluindo a remogé&o de
todo o material obsoleto, todos os trabalhos e fornecimentos
necessarios ao seu perfeito funcionamento de acordo com a legislacao
€ normas aplicaveis. 1 VG

Cap. 11 Alarmes

11.1 Revis@o e manutencao de todo o sistema de alarme (intrusao,
incéndios e deteg&o de gas), incluindo todos os fornecimentos,
trabalhos e inspegdes necessarios ao seu perfeito funcionamento de
acordo com a legislagao aplicavel, bem como a remogéo e devido
encaminhamento de material obsoleto ou danificado. 1 VG

Cap. 12 Sistema de som ambiente

12.1 Revisao de todo o sistema de som ambiente, incluindo todos os
fornecimentos e trabalhos necessarios ao seu perfeito funcionamento,
bem como a remocgao e devido encaminhamento de material obsoleto
ou danificado. 1 VG

Cap.13 Diversos

13.1 Limpeza completa e aplicagao de velatura de manutengao (de acordo
com as indicagdes do fabricante) sobre a totalidade dos elementos em
madeira interiores e exteriores a vista. 1 VG

13.2 Reparacgao completa do nucleo exterior que alberga os contadores e
as garrafas de gas, incluindo todos os fornecimentos e trabalhos
necessarios ao seu perfeito acabamento. 1 VG

13.3 Substituicdo de todas as saboneteiras, dispensadores de papel e
papeleiras danificadas, incluindo a remogéo e adequado
encaminhamento das existentes. 1 VG

VALOR ESTIMADO:

Estima-se o valor aproximado de 77.500 € + [VA como encargo com a execu¢édo dos trabalhos acima
listados.

A quantificagdo do custo foi calculada com base nos custos-padrdo de obras de reabilitacdo, por metro
quadrado de construcéo, constantes da Portaria n.° 303/2019, de 12/09, e ndo inclui a instalagdo do "ponto
verde" com carregador elétrico para 2 viaturas.
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REVISAO DE PRECOS

DO {
VALOR ESTIMADO DOS TRABALHOS A REALIZAR NO APOIO DE PRAIA BOM SUCESSO - LAGOA . ’

OBIDOS

MUNICiPIO

Férmula de reviséo de precos utilizada:
Reabilitagao média de edificios (conforme Despacho n.? 1592/2004 (2.2 série))

F06 = 0,55S/S; + 0,01M03/MO03, + 0,06M10/M10, + 0,02M13/M13; + 0,02M20/M20; + 0,07M24,/M24,, 4 0,09M29/M29, + 0,02M42/M42, + 0,02M46/M46, + 0,04E/E, + 0,10)

Awviso (extrato) n.?
6276/2020
més anlerior ao da
303/2019, de 12/09 conhecidos
més|__agor2019
INDICES DOS CUSTOS
codigo coef. So
S 0,55, 1428 1754 junh - Avison? 18
Mo
Mo3 0,01 99,2 138,0
M10 0,06 89,2 1315
M13 0,02 1428 1985 §
IS
2
M20 0,02 156,1 254,7 8
K
M24 0,07, 165,7 2831 2
<
M29 0,09 3078 409,2 §
S
M4a2 0,02 996 132,9 £
M4s 0,02 1659 216,1
Eo
E 0,04 1189 1345
parte néo revisivel 0,10
1,00

Ct= 1,275590

variagdo do C, em relacéo a unidade 0,275590

Calculo do valor final da estimativa de custo revista:

valor sujeito a " .,
p o C, a considerar valor revisto
77 500,00 € 1,275590 98 858,23 €
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restaurante e “ponto verde”

ANEXO IV

Lista de bens méveis afectos a concessdo
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Concurso Publico para Concessao do Direito de Exploragao de um Equipamento com fungées de apoio de praia,

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

restaurante e “ponto verde”

Lista de bens méveis afectos a concessao

uma bancada de inox para maquina de café com uma gaveta com medidas A 85 x L 120 x P 60 cm

uma bancada de inox com medidas A 85 x L 96 x P 60

uma bancada de inox com uma pia, uma gaveta e duas prateleiras com medidas A 85 x L 205 x P 50 cm
uma arca frigorifica horizontal com medidas A 80 x L 100 x P 60 cm

uma arca frigorifica horizontal marca Orima com medidas A 80 x L 100 x P 60 cm

um frigorifico vertical marca SMEG com medidas A 180 x L 60 x P 60 cm

uma fritadeira com duas cubas com medidas A 85 x L 90 x P 90 cm

uma bancada inox com duas pias e duas portas com medidas A 85 x L 240 x P 70 cm

uma bancada inox com uma pia e uma porta com medidas A 85 x L 100 x P 70c m

uma bancada inox com uma prateleira e duas portas com medidas A85x L 170 x P 75 cm

um armario louceiro em inox com quatro prateleiras e duas portas com medidas A 180 x L 80 x P 45 cm
uma bancada de inox com medidas A 95 x L 244 x P 60 cm

uma bancada de inox banho maria com medidas A 85 x L 100 x P 60 cm

um fogdo com quatro bicos e um forno com medidas A 85 x L 70 x P 70 cm

um fogdo com quatro bicos e um forno com medidas A90 x L 80 x P 70 cm

uma bancada inox com uma pia e duas prateleiras com medidas A 85 x L 240 x P 70 cm

uma bancada inox com uma prateleira com medidas A 85 x L 200 x P 70 cm

uma bancada inox com uma pia e uma prateleira com medidas A 85 x L 140 x P 70 cm

uma bancada inox com uma pia e uma prateleira com medidas A 85 x L 140 x P 70 cm

uma maquina lavar loi¢a com estrutura elevada de apoio com medidas A 125 x L 60 x P 60 cm

uma hotte extragdo central com seis painel removiveis com medidas 265 x 200 cm

[21/22




restaurante e “ponto verde”

ANEXO V

Planta relativa ao Plano de Intervengdo na Zona Balnear que integra o Programa da Orla Costeira Alcobaga - Cabo
Espichel (POCACE) - Folha OB ZB2 Bom Sucesso
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Municipio de Obidos

Ortofotomapa

Divisdo de Planeamento, Gestao Urbanistica e Obras Municipais

Requerente

Local da Obra

Freguesia_Vau

Carta N.2

Finalidade (1

)

»§ /

Extracto de ortofotomapas, InfoPortugal - 2015 Escala: 1/ 2 000 |
o
Legenda Guia N
Emitido em
: Equipamento com fungdes de apoio de praia
Pelo servico emissor

(1) - Indicar a finalidade da Planta.
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{11 - Indicar & fmalidade da Flanta.




ENTRADA DE SERVICO
SSOAL E FORNECIMENTOS)

AREA DO ESTABELECIMENTO DE RESTAURAGAO

23833 m’ COBERTA

378,00 m|

—_%_2 ' |DESCOBERTA

|

AREA DA ZONA DE ARMAZENAGEM

by

12,69 m’ COBERTA

o

12,69 m°

0,00m°  DESCOBERTA

AREA DO APOIO DE PRAIA

90,67 m* COBERTA

90,67 m*

0,00m"  DESCOBERTA
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OBIDOS

MUNICiPIO

LOCAL

PRAIA DO BOM SUCESSO - LAGOA

PROJECTO

i e W [ i n:
. e
||; m_n

EQUIPAMENTO COM FUNGOES DE APOIO DE PRAIA

DESIGNAGAO
PLANTA DE APRESENTACAO
AREAS | FUNCOES

ENTRADA DE UTENTES

DATA

margo 2021

ESCALA 1:100 N
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FICHA DE PROPOSTA

Nome da Zona Bom Sucesso — Lagoa Obidos
Balnear
Concelho Obidos

Plano de Intervengao | OB—-2ZB 2
em Zona Balnear

Faixa de Salvaguarda | Nao

Zonas de Apoio 1
Balnear
(programadas)

Apoios e Equipamentos Programados

ApC - Apoio Completo

ApS - Apoio Simples

ApM - Apoio Minimo

EA - Equipamento com fung¢des de apoio a zona
balnear

E - Equipamento

AC - Apoio Complementar

Vale de Janelas

OBIDOS

Cortico CALDAS DA RAINHA

Proposta de Intervencgao

Equipamentos e apoios

- Manter EA

Referéncia/cédigo

Proposta

Tipologia

Tipo de construgao

POOC
Codigo POCACE | Cddigo do POOC (conforme

nomenclatura
POC ACE)

Proposta

Atual

Proposta

Localizacdo

EA1 - EA

Manter

Ligeira

Manter

Manter

Os Equipamentos e Apoios de Praia que ainda ndo se tenham adaptado aos POOC estao ainda obrigados a
cumprir o disposto nos Anexos Il e Ill do Regulamento de Gestdo das Lagoas de Obidos e Albufeira.

Estacionamento e Acessos

- Manter o estacionamento

Outras intervencdes

- Areas a requalificar - Recuperagdo Dunar.
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