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INTRODUCAO

O Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (RJRU)" estabelece que a Reabilitagio Urbana é promovida
pelos municipios através da delimitaciio de Areas de Reabilitacio Urbana’® (ARU) que podem ser
aprovadas através de instrumento proprio®.

A delimitagcdo das ARU em instrumento proprio € da competéncia da Assembleia Municipal, sob proposta
da Camara Municipal.

Nos termos deste regime juridico entende-se por reabilitacdo urbana uma forma de intervencao integrada
sobre o tecido urbano existente, em que o patriménio edificado e urbano é mantido, no todo ou em parte,
e valorizado através da realizacgéo de obras de remodelacdo ou beneficiagéo dos edificios, infraestruturas,
equipamentos, e espagos urbanos verdes ou de utilizacdo coletiva.

A reabilitacdo urbana abrange um diversificado leque de objetivos que vao desde a reabilitaco fisica do
tecido edificado, a protecao e valorizagdo do patriménio cultural, e sustentabilidade ambiental, cultural,
social e econdmica, entre outros, que devem ser abordados de forma articulada e integrada no ambito de
Operagdes de Reabilitagdo Urbana® (ORU), que podem ser simples ou sistematicas.

A delimitagao de areas de reabilitacdo urbana, nos termos do RJRU tem como efeitos, nomeadamente:
&  Beneficios fiscais associados aos impostos municipais do patrimoénio (alinea a) do art.14°);
&  Acesso aapoios e incentivos fiscais e financeiros a reabilitagcdo urbana (alinea b) do art.14°);

&  Obrigacdo da entidade gestora a promogdo das respetivas operagdes de reabilitacdo urbana
(art.19°);

&  Obrigagdo por parte dos proprietarios ou titulares de outros direitos, 6nus ou encargos relativos
aos imodveis existentes na ARU a promogao da componente de reabilitacdo do edificado (n.°1 do
art.399);

&  Possibilidade de imposicdo, por parte da entidade gestora, da obrigacdo de reabilitar (art.55°);

& A possibilidade de promover a reabilitacdo de um conjunto de edificios através de uma
empreitada Unica, que podera incluir a elaboragéo do projeto e a sua execucao (art.56°);

& Direito de preferéncia da entidade gestora nas transmissdes a titulo oneroso entre particulares
de imbveis situados na ARU (art.58°);

& A entidade gestora pode determinar o nivel de conservagdo de um prédio urbano e, caso seja
atribuido um nivel 1 ou 2, agravar a taxa do imposto municipal sobre imdéveis, nos termos
legalmente previstos para os edificios degradados, bem como identificar imoéveis devolutos para
efeitos de aplicacdo do disposto no DL n.° 159/2006, de 8 de Agosto (art.65° e 66°);

&  Pode ser estabelecido um regime especial de taxas municipais, para incentivo a realizagao das
operacdes urbanisticas necessarias a execucdo das operagdes de reabilitagdo urbana, incluindo

1 Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de Outubro na redag&o dada pela Lei n°32/2012, de 14 de Agosto
2 Artigo 7.° do Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de Outubro na redacéo dada pela Lei n°32/2012, de 14 de Agosto
3 Artigo 17.° do Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de Outubro na redagéo dada pela Lei n°32/2012, de 14 de Agosto

4 Capitulo 1l do Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de Outubro.
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no gue respeita ao calculo das compensacdes devidas ao municipio pela néo cedéncia de areas
nos termos doRJUE (art.67°);

Podem ser concedidos pelo Estado apoios financeiros a entidade gestora e aos proprietarios que
promovam agdes de reabilitacio de edificios, e ainda, no caso de operactes de reabilitagcdo
urbana sistematicas, de dinamizagdo e modernizagao de atividades econémicas (art.74°);

Podem ser concedidos pelo Municipio apoios financeiros aos proprietarios que promovam agoes
de reabilitacdo de edificios;

A entidade gestora pode contrair empréstimos a médio e longo prazo destinados ao
financiamento das operagbes de reabilitacdo urbana, os quais, caso sejam autorizados por
despacho do ministro da area das finangas, ndo relevam para o montante da divida de cada
municipio (art.76°);

Para a execucdo das operagbes de reabilitacdo urbana podem constituir-se fundos de
investimento imobili&rio, cuja subscricéo de unidades de participacdo pode ser feita em dinheiro
ou através da entrega de prédios ou fragBes a reabilitar (art.77°).

novembro 2015



Delimitac&io da Area de Reabilitac&io Urbana de Sr. Da Pedra
5

As operacdes de reabilitacdo urbana sdo obrigatoriamente acompanhadas e orientadas por instrumentos
de programacao ; neste sentido arecente alteracio ao Decreto-Lei n°307/2009, de 23 de outubro pela Lei
n°32/2012, de 14 de agosto que dita 0 Regime Juridico de Reabilitacdo Urbana, veio trazer novas
possibilidades: a lei refere que “a aprovacdo da delimitacdo de areas de reabilitagcdo urbana pode ter
lugar em momento anterior & aprovacdo da operacdo de reabilitacdo urbana a desenvolver nessas
areas”.

Nos termos do procedimento de aprovacao de areas de reabilitacdo urbana em instrumento proprio,
previsto no artigo 13.° do Regime Juridico da Reabilitacio Urbana®, o presente projeto tem como objetivo
definir a delimitacéio de Areas de Reabilitagdo Urbana , abrangendo 16 nlcleos urbanos que integram
o sistema urbano do Municipio de Obidos, numa perspetiva de desenvolvimento e de ordenamento do
territério municipal baseada no fortalecimento do policentrismo do sistema urbano municipal.

1. Reabilitagdo Urbana e Planeamento Estratégico

O conceito de reabilitacdo urbana subjacente ao presente documento consiste num projeto global que se
desenvolve a médio e longo prazo e que integra politicas tao diversas como conservagado integrada do
patriménio, sustentabilidade, habitacdo, ordenamento do territério, ambiente, economia e as politicas de
ordem social, atuando simultaneamente e de forma coordenada nos planos fisico e humano do territorio
com o objetivo fundamental de melhorar a qualidade dos seus componentes espaciais/ambientais e a
qualidade de vida da populagéo.

A gestdo, coordenacdo e desenvolvimento de uma operacdo de reabilitacdo urbana exige uma
abordagem de planeamento estratégico, ou seja, um processo continuo e flexivel que pressupde um ciclo
de avaliaghes e reajustamentos, n&o terminando na elaboracdo de um plano ou programa.

O planeamento estratégico consiste na definicdo de futuros desejaveis e possiveis para o territorio,
fundamentados em diagndsticos prospetivos, para os quais contribuem n&o apenas 0s técnicos e
governantes locais, mas também os diversos atores sociais. E entendido como um projeto que formula
uma ambicdo global e partihada de um futuro desejado a longo prazo, desenvolvida em linhas
estratégicas ou dominios prioritarios de agdo para se tornar operacional.

O planeamento estratégico constitui-se ainda como um processo de descentralizagdo da deciséo e da
implementagdo das agles, para as quais convergem o0s interesses publicos e privados, procurando
promover parcerias para a prossecucao de objetivos concretos, quer entre entidades publicas e privadas,
quer entre os diferentes niveis da administracéo publica local e central.

A entidade gestora da operagao de reabilitagéo urbana elabora anualmente um relatério de monitorizacéo
da operag&o de reabilitagiio em curso, o qual deve ser submetido & apreciaciio da assembleia municipal®.
A cada cinco anos de vigéncia da ARU, a camara municipal submete a apreciacdo da assembleia
municipal um relatério de avaliagdo da execucéo da operacdo de reabilitacdo urbana, acompanhado, se
for o caso, de uma proposta de alterac&o do respetivo instrumento de programacio’.

A definicio de uma estratégia municipal de reabilitac&io dos nicleos urbanos de Obidos, em rede, que tire
partido do potencial econdmico do patriménio edificado dos aglomerados urbanos do concelho, baseada
numa perspetiva de desenvolvimento policéntrico, assume uma importancia fundamental e prioritaria,
enquanto fator de qualificaciio, diferenciacéo e afirmacso territorial do municipio de Obidos, potenciando a
construgdo de um territdrio qualificado, competitivo e sustentavel.

5 Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de Outubro.
6 N.°1 do artigo 19.° do RIRU.

7 N.°2 do artigo 19.° do RIJRU.
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Conciliar os valores de uso e de objeto histérico dos nlcleos urbanos do concelho, reencontrar-lhes uma
vocagao e atualidade, estabelecer uma continuidade entre o passado e o futuro sem cortes nem ruturas e
garantir a preservacdo e o reforco das suas identidades sdo alguns dos desafios fundamentais que se
colocam no ambito da presente estratégia de reabilitagcdo urbana.

2. Engquadramento nas opc¢fes de desenvolvimento do municipio

2.1 Enquadramento na estratégia de desenvolvimento e de afirmacado territorial:
Obidos Criativa

O presente projeto preliminar de delimitagdio de Areas de Reabilitagdio Urbana, articuladas numa rede de
ambito municipal, visa explorar as potencialidades do concelho e contribuir significativamente para a
concretizagio da estratégia de desenvolvimento e afrmaco territorial do municipio, designada Obidos
Criativa, que tem como designio tornar Obidos um territorio sustentavel e criativo.

A estratégia de desenvolvimento e de afirmac&o territorial do Municipio de Obidos - Obidos Criativa -
procura responder de forma integrada as diferentes fungdes e atividades humanas de habitacdo, trabalho,
cultura/conhecimento, lazer e mobilidade, atendendo a inter-relacdo que se estabelece entre estas,
respeitando as condigOes especificas do territdrio, em termos fisico-ambientais e socioculturais. Insere-se
no conceito global de desenvolvimento sustentavel procurando definir um cenario de integracdo equitativa
das componentes econémica, social e ambiental que objetiva a melhoria da qualidade de vida,
assegurando a salvaguarda dos recursos naturais e culturais.

Esta estratégia baseia-se em trés eixos que estruturam a acdo da Camara Municipal e orientam o
processo de revisdo do Plano Diretor Municipal atualmente em curso: ldentidade, Inovacgdo e
Criatividade, a desenvolver em sete vetores:

1. Qualificar o potencial humano;

2. Qualificar arede urbana;

3. Qualificar arede de mobilidade;

4. Valorizar a producéo agricola identitaria;

5. Promover o acolhimento de atividades econémicas criativas;
6. Ser destino de exceléncia turistica;

7. Salvaguardar, potenciar e divulgar a qualidade da paisagem e do patriménio natural e cultural.

2.2 A criatividade e areabilitacdo urbana
A Criatividade tem sido tema central de acesos debates sobre as suas reais ou potenciais capacidades
enquanto fator de desenvolvimento econdmico, mas também relativamente as suas capacidades de
regeneracao urbana e social, na medida em que apresenta determinadas caracteristicas que se revelam
de elevado interesse para as estratégias de desenvolvimento local:
&  Atracdo de profissionais qualificados;
&  Capacidade de regeneracdo de espacos urbanos e consequente valorizagao imobiliaria;

&  Mais-valia resultante da unido entre criativos e sectores industriais de producao;

&  Marketing e comunicacao;
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&  Capacidade de atracdo de pessoas e estabelecimento de fortes relactes de fidelizac&o;
&  Animacéo cultural e tecnoldgica dos espagos urbanos.

Estas caracteristicas e o grau de exigéncia dos profissionais e dos consumidores associados a
Criatividade exigem uma atuagao global e integrada de forma a alcancar o designio de uma comunidade
criativa e sustentavel.

Existem varios casos de sucesso, mais ou menos concertados, numa escala intraurbana, nomeadamente
bairros e quarteirdes de grandes cidades. No entanto, a Unido Europeia tem demonstrado que segue com
atencdo experiéncias inovadoras. A aprovacdo de candidaturas no programa URBACT sobre Criatividade
e a formacao de clusters em territérios de média e baixa densidade demonstra essa atitude de abertura.
Nesse sentido devemos salientar que Portugal esta na linha da frente europeia, pois 0 Unico projeto
liderado por um Municipio portugués no URBACT &, precisamente, sobre Clusters Criativos em Territorios
de Baixa Densidade, liderado por Obidos, que envolve um conjunto de parceiros europeus.

Enquanto se dao passos significativos no contexto europeu, criamos uma rede nacional, que veio a gerar
uma Rede Urbana para a Competitividade e Inovagdo, que permite aos parceiros envolvidos economia de
escala e agbes concertadas. E uma rede inovadora, inclusivamente no contexto europeu, e reiine um
conjunto de parceiros com projetos que se complementam. A visdo estratégica da Rede corresponde ao
desafio de tornar territérios de média e baixa densidade em espacos atrativos para talentos da
Criatividade.

A integracdo das politicas de ambiente, ordenamento do territorio, protecéo social, projetos educativos
inovadores e programacao cultural distinta com a economia da Criatividade fazem a diferenca. Obidos
tem amenidades naturais e culturais muito particulares, bem como outras que tém vindo a ser
promovidas, no sentido de potenciar um territdrio criativo.

As indUstrias criativas constituem as bases de uma economia forte associada a elevados padrbes de
qualdade de vida. As politicas que visam alcancar estes objetivos procuram criar condicbes que
favorecam o aparecimento e crescimento de tais industrias. Um ambiente natural e urbano rico e de
elevada qualidade espacial tem sido apontado como uma condicéo determinante para atingir este fim.
Neste sentido a Reabilitagdo Urbana constitui um instrumento operativo capaz de promover tais
caracteristicas e contribuir significativamente para a politica de desenvolvimento do municipio.

2.3 A oportunidade de uma rede municipal de areas de reabilitacdo urbana

A concretizacdo de uma estratégia de reabilitagdo urbana que possibilite a constituicdo de uma rede de
areas de reabilitagdo urbana de ambito municipal permitira dar continuidade a promogao da execucgado dos
investimentos de iniciativa municipal em curso, nomeadamente no ambito dos planos de agfo « Obidos
Criativa — Parcerias para a regeneracao urbana» e «Rede de economias da criatividade - Redes Urbanas
para a Competitividade e Inovacao».

Possibilitara desta forma prosseguir e ampliar a estratégia de desenvolvimento em curso, atuando em
areas centrais do sistema urbano do municipio, tendo em vista fomentar a dindmica econdémica, social e
cultural, estimular o desenvolvimento de atividades criativas e a producdo artistica, e potenciar o niumero
de residentes e atividades econdmicas nas localidades rurais, numa perspetiva integradora,
multidisciplinar e transversal, respeitando o0s principios da conservacao integrada no que respeita a
reabilitacéo de edificios e espagos publicos.
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2.4 Uma estrutura urbana municipal policéntrica, uma rede municipal de Areas de
Reabilitacdo Urbana

As opcgles estratégicas de desenvolvimento do municipio visam o fortalecimento do policentrismo do
sistema urbano municipal, constituido por uma rede de aglomerados urbanos de pegquena e média
dimensao, de baixa densidade, que se pretende qualificar e articular, para que na sua globalidade
assegurem as diferentes funcdes e atividades humanas de habitacdo, trabalho, cultura/conhecimento,
lazer e mobilidade, complementando-se e potenciando as suas diferentes vocaces e especializacdes.

O cumprimento deste proposito assenta em dois niveis: a nivel municipal através do aprofundamento das
relagbes de complementaridade e do desenvolvimento de sinergias entre os aglomerados urbanos,
promovendo a coesao territorial; e a nivel supra municipal e regional através do desenvolvimento de
funcBes urbanas mais qualificadas e distintas.

A concretizacdo de uma visdo policéntrica, assente na valorizagcdo da qualidade de vida urbana e na
qualificacdo dos centros urbanos constitui também uma das opgles estratégicas de desenvolvimento da
regidio consagradas no PROT-OVT®. No sistema urbano regional definido no PROT-OVT, Obidos é
considerado um centro urbano estruturante que deve desenvolver um conjunto de fungdes especializadas
ou um leque de fungdes diversificado, polarizador do sistema urbano regional, atribuindo-lhe um papel de
relevo enquanto motor de desenvolvimento da regiao.

A coesdo territorial € um fator fundamental para se concretizar a centralidade de Obidos preconizada no
PROT-OVT, nomeadamente, através do incremento de populacdo ativa nas localidades rurais, bem como
da atracdo e fixacdo de determinadas fungBes centrais (comércio diversificado, pequena industria,
servicos, etc.) capazes de estabelecer complementaridades e de valorizar a diversidade territorial.

Gerar sinergias entre varios aglomerados implica redirecionar as especializagbes funcionais em
complementaridades. Para tal € necessario existir uma estratégia global, a escala do territério municipal, e
uma entidade gestora capaz de coordenar o complexo enredo de interesses e de possibilidades em jogo.
S6 desta forma sera possivel garantir o fortalecimento de uma rede urbana policéntrica composta por
nlcleos dindmicos, que potencie relagdes de complementaridade e cooperacao funcional, num conjunto
territorial alargado e solidario, partihando competéncias, infraestruturas, equipamentos.

As opgles de desenvolvimento do municipio acima mencionadas, assentam no reforgo do policentrismo
do sistema urbano municipal e no desenvolvimento de um territério coeso e sustentavel, quer do ponto de
vista ambiental, como cultural, social e econdmico.

8 Resolugo de Conselho de Ministros n.° 64-A/2009, de 6 de Agosto.
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3.1Estudos de base para a delimitacdo das ARU

A delimitaciio das Areas de Reabilitacdo Urbana teve como referéncia os Estudos Sectoriais de
Caracterizagio elaborados no ambito do processo de Revisdo do Plano Diretor Municipal de Obidos,
nomeadamente o Modelo Territorial, o estudo de Caracterizagdo dos Aglomerados Urbanos e a proposta
de Carta Municipal de Patriménio Edificado. Baseou-se ainda nos estudos realizados no ambito do projeto
Rede de Investigac&io, Inovacaio e Conhecimento, nomeadamente no estudo Obidos — Estudo Histérico-
Urbano-Arquiteténico, da responsabilidade cientifica dos Arquitetos José Manuel Fernandes e Maria de
Lurdes Janeiro e no Estudo da Paisagem de Obidos, realizado pela Universidade de Evora sob a
coordenaciio de Alexandre Cancela d’Abreu e Rosario Oliveira, bem como nos estudos de caracterizac&o
e relatérios, produzidos no ambito da elaboragdo dos Planos de Pormenor de Salvaguarda da Vila de
Obidos e Dagorda.

O presente projeto da continuidade, alargando a todo o territdrio municipal, as estratégias desenvolvidas

para a Vila de Obidos, no ambito dos planos de ac&o « Obidos Criativa — Parcerias para a regeneracio
urbana» e «Rede de economias da criatividade - Redes Urbanas para a Competitividade e Inovagao».

3.2Breve caracterizag&o do sistema urbano do municipio de Obidos

Fig. 1 - Sistema Urbano do Municipio de Obidos

Fonte: Estudo da Paisagem de Obidos, 2008

O sistema urbano do Municipio de Obidos é formado por um conjunto relativamente disperso de
pequenos aglomerados urbanos, apresentando uma maior concentracdo na proximidade dos principais
eixos viarios, principalmente ao longo do eixo definido pelas N114 e N8. Os aglomerados possuem
identidades proprias bem definidas, com graus de centralidade pouco diferenciados, embora exista uma
hierarquia relativamente ao sisterma urbano.
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Destacase a Vila de Obidos, sede do concelho, qgue assume as funcdes de centraldade e
representatividade, as quais se associa o elevado valor do seu patriménio arquitetdnico e urbanistico, de
relevancia ao nivel regional e nacional.

Destaca-se ainda, do ponto de vista da concentracdo de populacdo, a Vila das Gaeiras, em resultado da
conjugacao de boas acessibilidades com a proximidade relativamente a Caldas da Rainha.

O tipo de povoamento dos aglomerados difere em funcéo da area do concelho onde se inserem, sendo
mais concentrado nas areas “baixas”, junto as varzeas, e linear, ocupando os festos, na area a sudeste do
concelho. Verifica-se, ndo s6 nas vilas com caracter mais urbano mas também nos restantes aglomerados
urbanos do concelho, a existéncia de uma “area central”, a que corresponde o nlcleo edificado mais
antigo, e onde se localizam os equipamentos de utilizagdo coletiva de &mbito local, nomeadamente
culturais e de apoio social, bem como alguns servicos e comércio. Dentro destas areas centrais, 0s
espacos publicos agregadores mais significativos correspondem geralmente a um largo central, que
agrupa ou reline os elementos funcionais mais importantes.

3.3 Critérios de delimitacéo das Areas de Reabilitacdo Urbana

Atendendo ao conceito de Areas de Reabilitaciio Urbana (ARU) constante no RJRU, a presente proposta
identifica um conjunto de areas territorialmente delimitadas que, «em virtude da insuficiéncia, degradagcao
ou obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas, dos equipamentos de utilizacdo coletiva e dos
espacos urbanos e verdes de utilizacdo coletiva, designadamente no que se refere as suas condictes de
seguranga, estética ou salubridade, justifiqgue uma intervencao integrada (...)»°.

Visando prosseguir a estratégia de desenvolvimento local, na delimitagdo das ARU foi considerado o
modelo de hierarquia urbana e o patrimoénio edifcado existente, procurando desenvolver as
potencialidades associadas aos valores culturais do concelho, em especial dos conjuntos edificados com
valor cultural relevante, na perspetiva da sua conservacdo integrada, ou seja da sua reutilizacdo e
revitalizagdo econémica e social, salvaguardando os valores patrimoniais e identitarios.

3.4Modelo de hierarquia urbana

O estudo de Caracterizac&o dos Aglomerados Urbanos', elaborado no ambito do processo de Revisdo
do PDM, caracteriza de forma sistematica os aglomerados urbanos do concelho de Obidos, abordando a
evolugdo do povoamento urbano, a organizagao funcional, identificando os seus recursos territoriais e
culminando na definicdo da hierarquia da rede urbana.

A avaliagio dos fatores e respetivos subfactores adotados™ na referida andlise permitiu constatar o
seguinte:

& Avila de Obidos constitui o centro convergente do sistema urbano do concelho ao reunir funcdes
especializadas, centralidade e atratividade;

9 Alinea b) do artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de Outubro.

10 caracterizagdo dos Aglomerados Urbanos — CMO, 2012, contributo para os Estudos de Caracterizagdo do
processo de Revisdo do PDM.

11 Fator Administrativo, Fator Demogréafico (Populagéo residente 2011, Taxa de variagio da populago residente 2001-
2011), Fator Acessibilidade (Rede viaria, Transporte ferroviario, Rede OBI, Fator Comércio e Servigos (Fungdo
especializada, Funcdo pouco especializada, Funcdo ndo especializada), Fator Equipamentos (Equipamento
especializado, Equipamento pouco especializado, Equipamento ndo especializado), Fator Infraestruturas basicas
(Rede de abastecimento publico de &gua, Rede de saneamento de aguas residuais, Residuos urbanos
indiferenciados).
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& A vila das Gaeiras € o aglomerado com mais populagado residente e possui uma relevante
importancia em termos funcionais;

&  Existéncia de um eixo urbano principal definido por Gaeiras / Obidos /Pinhal e Bairro dos Arcos /
Dagorda / Amoreira / Olho Marinho, aglomerados bem definidos territorialmente, com maior
relevancia a nivel funcional e classificados nos niveis hierarquicos mais elevados, interligados
através do eixo viario formado pela N8 e N114;

&  Existéncia de dois eixos urbanos secundarios, transversais ao eixo urbano principal, com um
elevado potencial de desenvolvimento: o eixo Vau / Sobral da Lagoa / A-da-Gorda / Usseira,
constituido por aglomerados bem definidos territorialmente, classificados nos niveis hierarquicos
intermédios, e o eixo constituido pelo Arelho / Carregal / Tras-de-Outeiro / Bairro Senhora da
Luz, aglomerados bem definidos territorialmente, semelhantes a nivel funcional e classificados
no mesmo nivel hierarquico.

Neste sentido, o modelo de hierarquia urbana mais ajustado ao desenvolvimento territorial do concelho de
Obidos devera encaminhar-se para a estruturagio equilibrada do territorio, privilegiando um sistema
urbano polinuclear com base nos seguintes principios estratégicos:

&  Apostar no eixo urbano Gaeiras / Obidos / Pinhal e Bairro dos Arcos / Dagorda / Amoreira / Olho
Marinho que beneficia de 6timas condicbes de acessibilidade e tem demonstrado um elevado
dinamismo, especialmente nos Ultimos anos;

&  Desenvolver os eixos urbanos Vau / Sobral da Lagoa / Dagorda / Usseira, e Arelho / Carregal /
Tras-de-Outeiro /Bairro Senhora da Luz, promovendo relagctes de complementaridade;

&  Reforcar A-dos-Negros como centro urbano polarizador dos aglomerados envolventes, de menor
dimensdo e menos acessiveis, localizados na parte ocidental do concelho, diluindo a forte
dependéncia destes relativamente a Vila de Obidos.

Fig. 2 - Hierarquia Urbana
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Fonte: MO 2012
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Fig. 3 - Eixos Urbanos

Fonte: MO 2012
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3.5Patrimoénio edificado

O trabalho de investigagdo Obidos — Estudo Histérico-Urbano-Arquitetonico™ aponta as seguintes
conclusdes de ambito geral relativamente ao patriménio edificado do Municipio de Obidos:

«Consideravel riqueza do conjunto do patriménio construido, urbano e arquitetdnico, concelhio
(...) nomeadamente compreendendo as tipologias de nlcleos de origem medieval; arquitetura
erudita e vernacula, nomeadamente as referentes ao Século XVIlI; arquitetura doméstica
tradicional-histérica e moderna—contemporanea, desde as do habitat tradicional aos tipos mais
recentes; (...)

Exemplaridade a nivel nacional do conjunto patrimonial construido do concelho: a diversidade
tipolégica e morfolégica que se encontra no conjunto do patriménio urbano, rural, arquitetdnico,
construtivo e infraestrutural concelhio, permite entender o territério edificado de Obidos, no seu
conjunto, como exemplificativo da evolugcéo geral da edificagdo no espago nacional, nos seus
sucessivos tempos historicos. »

Com base neste estudo e na Carta do Patriménio Edificado que integra os estudos de caracterizagao
elaborados no ambito do processo de Revisdo do PDM, foram identificadas as areas centrais dos
aglomerados urbanos do municipio que pela sua relevancia patrimonial (antiguidade, raridade, valor
intrinseco) ou coeréncia de conjunto, se constituem como objetos prioritarios de salvaguarda e
reabilitacéo, bem como as respetivas areas envolventes que, pelas relagbes espaciais ou funcionais que
estabelecem com as areas centrais identificadas, importa incluir nas areas de intervencao.

A identificacdo dos conjuntos edificados com valor cultural relevante constitui um dos fatores
determinantes na delimitacdo das ARUs na medida em que se pretende, ndo s6 garantr a sua
salvaguarda como também desenvolver as potencialidades inerentes aos seus valores culturais seguindo
0s principios da conservagao integrada, promovendo desta forma a sua reabilitagéo e valorizac&o.

A qualificacdo urbanistica e arquitetdnica, a valorizagdo cénica e a revitalizagdo funcional das areas
edificadas antigas ou histéricas, em que prevalecem valores culturais a preservar, conservar, reabilitar e
valorizar, inseridas nos aglomerados urbanos, constituem diretrizes para a definicdo de regras de
ocupacao e transformacdo do uso do solo, constantes nos critérios de qualificacdo do solo urbano
definidos no Plano Regional de Ordenamento do Territério para a Regido do Oeste e Vale do Tejo (PROT-
OVT)=.

A delimitacio de ARU’s envolvendo estes nlcleos urbanos sera mais um instrumento para garantir a
autenticidade, integridade e identidade destes aglomerados, procurando estabelecer a conciliagdo entre
os valores de uso e de objeto histérico, reencontrando-lhes vocagcéo e atualidade. Pretende-se desta
forma garantir uma efetiva continuidade entre passado, presente e futuro, dotando estas areas de fungées
significantes, capazes de potenciar o desenvolvimento econémico e social do territorio.

12 “Obidos — Estudo Histdrico-Urbano-Arquitetonico” - Prof. Doutor Arg. José Manuel Fernandes. Trabalho
desenvolvido no ambito do projeto Obidos - Rede de Investigacao, Inovacéo e Conhecimento.

13 Resolucéo de Conselho de Ministros n.° 64-A/2009, de 6 de Agosto.
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Fig. 4 - Carta do Patriménio Edificado

Carta Municipal de Patriménio Edificado

==

Legenda
Patriménio Edffcado - nivel 1
Pamménio Edficado - nivel 1

Patrménio Edificado - i

Patrménio Edificado - i

jvel 2
Patrménio Ediicado - nivel 3

Patrménio Edficado - nivel 3

Limite Administrative de Obidos.

Data: Abrl de 2010

ot 156 1AM, Catograia MHT 10 1657 Sisamg de coprden:

adas:
ajecgio Hayford Gauss Datum 73; Elpside Intemacional Gabinets de GestSo do Patriménio Histérico

Fonte: MO 2010"

14 carta Municipal do Patriménio Edificado — CMO, 2010, contributo para os Estudos de Caracterizagio do processo
de Revisdo do PDM.
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3.6Proposta de rede municipal de Areas de Reabilita ¢&o Urbana de Obidos
Da andlise do territorio resultou a delimitacdo de Areas de Reabilitacio Urbana (ARU), a sujeitar a

Operacdo de Reabilitacdio Urbana.

Fig. 5 - Planta geral das Areas de Reabilitagdio Urbana

Fonte: MO 2010 *

3.7Caracterizacdo das Areas de Reabilitaciio Urbana propostas
Na caracterizagdo das ARU’s foram abordados os segu intes aspetos: limites e forma urbana, espacgo

publico e edificado, sistema infraestrutural.

15 carta Municipal do Patriménio Edificado — CMO, 2010, contributo para os Estudos de Caracterizagdo do processo
de Revisdo do PDM.
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